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 FŐÉPÍTÉSZI SZAKMAI ÖSSZEFOGLALÓ 
Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testülete részére 

a településkép védelméről szóló 
Körmend Város Önkormányzat Képviselő-testületének 8/2018. (XII.21.) 

önkormányzati rendelet módosításához 
helyi egyedi védelem levétele – Körmend, József Attila u.  

 
(a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. 
rendelet 9.§-a alapján) 

 
 

Módosítás tartalma: 

Körmend, József Attila utca 24. szám 191/1 helyrajzi szám alatti, helyi védelem alatt 
álló lakóépület védelem alóli törlése. 
Az érintett ingatlanon álló lakóépület helyi egyedi védelem alatt áll. A védelmi 
kategóriája: H1 - utcafront (közterületről látható homlokzat, épülettömeg, 
tetőforma, nyílászáró arány és – ritmus, valamint kerítés és kapuzat, az adatlapon 
feltüntetett módon és mértékben).  

Módosítás indokolása: 

Az ingatlan környezete, a Bástya utca és a József Attila utca által határolt telektömb 
az 1970-es évektől kezdődően teljesen átépült és modernizálódott; a területet ma 
már többemeletes modern kisvárosias és nagyvárosias lakóépületek veszik körül.  
Az épület környezetében az utcafronti, földszintes épületek le lettek bontva, 
helyükön 4 szintes társasházak épültek.  
Az építést követően két épület maradt, melyek közül a József Attila utca 24. sz. alatti 
épület helyi védelem alatt áll, valamint a mellette lévő, 192. helyrajzi szám alatti 
épület. A társasházak mellett a két megmaradt torzó már nem tükrözi a terület 
korábbi polgárosodás kori képét.  
A 24-es házszámú épület korábban az utcafronton egy szélesebb, 6 ablakos épület 
volt, több utcafronti ablakkal, egy része már le lett bontva. 
Az érintett épület állaga az elmúlt években leromlott, műszaki és szerkezeti állapota 
kritikussá vált. Az épület jellege és jelenlegi állapota a korábbi egyedi védettséget 
már nem támasztja alá.  

Kézikönyvvel való összhang igazolása: 

Körmend Város 2017-ben készített Településképi Arculati Kézikönyvében 
(továbbiakban: TAK) a „Helyi védelemre méltó örökségünk” fejezete foglalkozik a 
helyi egyedileg védett épületekkel. Ebben az érintett lakóépület nem szerepel, a 
TAK-ban a védelemre javasolt lakóépületekről egy válogatás fotódokumentáció 
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szerepel. A helyi egyedileg védett épületek a TAK-ban nincsenek tételesen 
felsorolva. 
Megállapítható, hogy a tervezett módosítás a kézikönyvvel összhangban áll. 

Értékvizsgálat eredménye: 

A településkép védelméről szóló Körmend Város Önkormányzat Képviselő-
testületének 8/2018. (XII.21.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Tkr.) 3. §-ban 
rögzíti a helyi védelem alá helyezés, valamint megszüntetés szabályait. A védelem 
megszüntetése kapcsán kötelező szakértői vélemény elkészült. A szakértői 
vélemény eredménye: 
„A TKR 5 §. 1. pontja szerinti állagmegóvási munkák a tulajdonos idős kora miatt nem 
valósultak meg. Az épület műszaki állapota rendkívül leromlott.  
A TKR 5 §. 2. pontja szerinti eredeti rendeltetés (lakóépület) megtartása a 
környezetében épült 4 szintes épületek miatt nem biztosítható. A belátások miatt az 
épület lakó funkciójú használata nem biztosított.  
A TKR 5 §. 3. pontja szerinti részleges bontás megvalósult, de ezzel a térfal megszűnt, 
az épület arányrendszere megváltozott, felborult. A beépítési mód miatti 
jellegzetességét nem tartotta meg.  
A TKR 5 §. 5. pontja szerinti eredeti állapotban való megőrzés nem valósítható meg: 

 - az épület leromlott műszaki állapota miatt a helyreállítás rendkívül drága, nem 
gazdaságos  

 - a környező épületek lebontása a társasházak megépítése miatt a környezet 
átalakult  

 - az épület környezetében megvalósult épületek nem illeszkednek a helyi védett 
épülethez.” 

 
A szakértői vélemény az érintett épült esetében a helyi védelem alóli törlést – a 
felsorolt indokok alapján – javasolja. 
 
Főépítészi javaslat: 

 
A főépítészi szakmai összefoglaló alapján – a szakértői véleményt megismerve és 
azzal egyetértve – javaslom az érintett épült helyi egyedi védelem alóli törlését. 

 

 

Körmend, 2026. 07. 23. 

 

 

 

 ……………………………………….. 
 Takács András 
 önkormányzati főépítész



 


