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El6zmények:

A szakvélemény célja a Kérmend Jozsef Attila utca 24. szam 191/1 helyrajzi szam
alatti, mar részben lebontott helyi védelem alatt allé lakéépulet védelem aldli
torlésének alatamasztasa.

Az épulet kornyezetében az utcafronti, foldszintes épuletek le lettek bontva, helylkon
4 szintes tarsashazak épultek.

Az épitést kovetden két épullet maradt, melyek kozul a Jozsef Attila utca 24. sz. alatti
épulet helyi védelem alatt all, valamint a mellette 1évd, 192. helyrajzi szam alatti épulet.
A tarsashazak mellett a két megmaradt torz6 mar nem tukrozi a tertlet korabbi
polgarosodas kori kepét.

A 24-es hazszamu épulet korabban az utcafronton egy szélesebb, 6 ablakos épulet
volt, tobb utcafronti ablakkal, egy része mar le lett bontva (a helyi védett érték
nyilvantartasi lapban talalhaté foté bal oldali éplletrésze kulon helyrajzi szamon

szerepelt és nem allt védelem alatt).



Az épiilet és a kornyezetének ismertetése, multja, jelene:

A kérmendi Jozsef Attila utca 24. szam alatti ingatlan és annak sziikebb kdrnyezete
hlden tikrozi a varosrész mezdvarosi, iparos multjat, valamint a késébbi, szocializmus
és rendszervaltas korabeli varosrendezési hullamokat.

Mivel az utca korabban a Karoly utca nevet viselte, az ingatlan torténete két nagy
korszakra oszthato:

1. A polgari és iparos mult (20. szazad kozepe elbtt)

« Helyi iparosok otthona: A Joézsef Attila utca (akkor Karoly utca) ezen szakasza
a belvarostdl kicsit kijjebb es6, de még kdzponti lakddvezetnek szamitott. A 24-
es szam alatt eredetileg egy hagyomanyos, hosszu telkes mezévarosi
polgarhaz vagy egy jellegzetes kisiparos (példaul csizmadia, szabd vagy
kovacs) mihelye és lakohaza allt.



Epitészeti jellegzetességek: Mint az utca tdbbi régi haza, ez is zart udvaros,
téglafalu, féslis vagy zartsoru beépitésl épulet volt, amelynek udvaran
gazdasagi melléképuletek és kertek huzodtak. A telkek hatsé vége a mai varosi

piac iranyaba nyult el.

2. A szocialista korszak és az utcakép atalakulasa

Névvaltas és allamositas: A Il. vilaghaboru utan a Karoly utcat atnevezték
Jozsef Attila utcara. A legtobb nagypolgari és iparos hazat allamositottak, vagy
tobb lakasos bérleménnyé daraboltak fel a helyi tanacsi ingatlankezelés alatt.

Varosrendezés: Az utca paros oldala — kilénésen a magasabb hazszamok felé
haladva — a 20. szazad masodik felében jelentés bontasokon és modernizacion
esett at. A régi, rossz allapotu foldszintes hazak egy részét elbontottak, hogy
helyet adjanak a modernebb tobblakasos épuleteknek vagy a kiszolgald

utaknak.

3. Jelenkor és a kdornyezet modernizacioja

Tarsashazi kornyezet: Napjainkban a Jozsef Attila utca 24. kdrnyezete mar
vegyes képet mutat, ahol a régi polgari hazak alapjain vagy azok helyén
részben modernizalt lakééplletek, csaladi hazak, tarsas hazak és
uzlethelyiségek talalhatok.

A piac és a Kauz-rét kdzelsége: Az ingatlan torténetének legujabb fejezetét a
mogotte eltertlé tdmb rehabilitacidja hatarozza meg. A kdzeli Kérmendi Varosi
Piac kiépitése és a kornyezd utcdk modernizalasa révén a 24-es szam
kornyéke csendes kisiparos negyedbdl nyuzsgd, kereskedelmi-szolgaltatd

ovezetté valt.

Telepiilésképvédelem:

Kérmend Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének 19/2018. (X. 26.)

onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelemrél (TKR)

Jozsef Attila utca 24. sz. alatti lakéhaz, 91/1 hrsz ingatlan TKR 1. melléklete alapjan

H1 helyi védett lakohaz.


https://www.google.com/maps
https://www.google.com/maps

1. melléklet a 19/2018. (X.26.) dnkormanyzati rendelethez

A HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK JEGYZEKE

S.sz. Erték megnevezése Cim Hrsz. Vedellm.l
kategoéria
79 Lakéhaz Jozsef Attila u. 24. 191/1 H1

A TKR adatfelmérése 2018-ban készult. A lakbhaz nyugati oldalan Iévé épuletet mar

elbontottak és a telektomb korbe épult tobbszintes kisvarosias beépitéssel.

1. melléklet 19/2018._ (X.26.) onkormanyzati rendelethez

HELYI VEDETT ERTEK NYILVANTARTASI ADATLAP

Telepiilés: Helyi védendd érték megnevezése: |Vedelmi kategoria:
Kérmend Lakohaz H1

Telepiilésrész: Utca, hazszam: Hrsz.:

Belterulet Jozsef Attila utca 24. 1911

Adatok rogzitésének datuma: Beépités modja:

2018.05.15. Szabadon allé

Leiras:

Szabadon llo, az utcavonalra és a 190/3 hrsz-t telek E-i telekhatarara épilt T alaprajzi hiz, az utcai szamy D-i végén

kontyolt nyeregtetivel, cserép fedéssel. A telekkanywvi megosztas kovetkezteben a 19073 hrsz-0 telken van az utcai szamy D
része a hosszan hatranyulo szarral, a 19111 hrsz-0 telken pedig az utcai szamy E- része. E hazrész udvan homlokzatanak D-i
szelén van egy kis kiugro épiiletrész, badog fedéssel; a masik hazrész szarainak kézébe pedig négyzetes, lapostetds toldalek

(faskamra) is.

épult. A 191/1 hrsz-0 telek DA telekhatara kizelében all meg egy fistold és egy nyeregtetds, cseréppel fedett melléképiilet

Az utcai homlokzaton labazat &s tagolt ereszparkany hiuzodik, a 26. sz. hazrészen az eresz alatt az ablakok
szemdldokmagassagaig leerd vakolatsav is. A 26. sz. hazrész harom ablaktengelyes, a 24. sz (gy szintén; a hat
ablaktengelybdl az els6 kettd Gjabb, haromosztatl ablak, knyoklGvel, a tovabbi négy téglalap alaku nyilas, eredeti
nyilaszarokkal. Mindegyik kereteletien.

Atelek K-i végében lévd melléképiiletekhez (paita, o, istalld) épiilt Gsszekdtd szamy Ujabb épités.

jelei lathatok.

Ertékes részletek / értékelés: Helyi védelem mértéke:
- A 24 sz hazrész eredeti allapotaban all, a 26.|- Eredeti allapotaban megdrzendd a féépilet tdmege, az utcai
sz. lakorészét elégge atalakitottak — legalabbis| homlokzat nyilaszardinak ritmusa.
a kilsdbdl és az elmondasbal itélve. - Az utcafronton csak az eredetivel megegyezd aranyuy,
- Allapot: feldjitandd, a homlokzaton vizesedés| profilozasu fa nyilaszard épithetd be.

- Tetdfedésre csak keramia tetcserép fedés alkalmazhaté az
eredetivel megegyezd szinben és textaraban.
- Az utcara nézd helyiségek rendeltelése megdrzendd.

Megjegyzés:

Fénykép [ alaprajzi vazlat:




Az 1857-es kataszteri térképen a 661 és 663 helyrajzi szamon szerepel a két — ma

mar 191/1 és 192 hrsz ingatlan.

A mai ingatlan-nyilvantartasi térképpel 0sszevetve igy néz ki a kialakult beépités:




A TKR 2. melléklete szerint a Jozsef Attila utca 24. sz. alatti lakohaz, 191/1 hrsz

ingatlan TKR 1. melléklete alapjan H1 helyi védett lakbhaz. az alabbi telepllésképi
kovetelményeket hatarozza meg:

2. melléklet 11 és 12 szelvényének részletet a telepulésképvédelmi rendelethez



3. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

3§

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy a helyi védelem megsziintetésre a
polgarmesterhez irasban benyujtott kezdeményezése alapjan kerlilhet sor. A

kezdemeényezés kapcsan a varosi féépitész véleményeét ki kell kerni.

(2) Amennyiben a varosi f6épitész véleménye alapjan a rendelet 2. § (11) bekezdése
szerinti ertek védelemre mélto, vagy a vedettsége megsziintetésének nyomos indoka
fennall, az Onkormanyzat értékvizsgalatot, ill. a védelem megsziintetése kapcsan

szakeértdi veleményt készittet.

(3) A partnerségi egyeztetés szabalyai és az e rendelet alapjan lefolytatott eljarast
kévetbéen dént a KépviselS-testiilet e rendelet modositasardl, és teszi meg a

Jjogszabalyban elbirt eqyéb feladatokat.

(4) A helyi védelem aléa helyezésre vonatkozo kérelemnek tartalmaznia kell:
a) a védelemre javasolt ertek megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, fterileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjeldléesevel

b) a védelemre vonatkozo javaslatot és az azt megalapozo értékvizsgalatot;
c) a kezdeményezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(5)A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,

tertileti védelem esetén a tertiilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelélésével;

b) a védelem tériésével kapcsolatos javaslatot és az azt megalapozo, a szakmai
indoklas épitészeti-miiszaki-pénzligyi tartalmatdl fiiggéen jogosultsaggal rendelkezé

Szakérté véleményet;
¢) a kezdeményezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

4.§ (1) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti
eljaras meginditasarol az 6nkormanyzat honlapjan 15 napon bellil tajekoztatast kell

kbézzétenni.



(2) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselG-testiileti dontésrél az Onkormanyzat

honlapjan a déntés napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kbzzétenni.”

4. A védettséggel 6sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

5.§

(1) A helyi védelem alatt allo eérték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos
kételezettsége.
(2) A helyi védelem alatt allo érték megfelelé fenntartasat és megérzését elsésorban a

rendeltetésnek megfelel6 hasznalattal kell biztositani.

(3) A helyi védelem alatt allo értek korszerlsitését, atalakitasat, bévitését vagy
részleges bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az érték vedelmére
okot ado jellegzetességei nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikbn megtarthatok.
(4) Helyi védelem alatt allo értekhez tértend hozzaépités, raépites, vagy annak telkén
uj épitmeny, épllet, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesiilését hitelességét.

(5) A helyi védelem alatt allo értéket eredeti allapotban kell megdrizni kivéve, ha
miUiszaki okbol nem megvaldsithato. Elbnyben kell részesiteni az ezt el6seqits, az
eredeti épitbanyag, szerkezet, forma meglrzését biztositd, allagjavité, konzervald
eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miszaki
megoldasokat, térekedni kell a keletkezés épitészeti korszakara jellemzd
épliletszerkezetek,  anyagok, felliletképzések és szinezés hasznalatara.
(6) Amennyiben az eredeti allapot megbrzése miiszaki vagy pénziigyi okbdl nem
megvalodsithato, a helyi védelem alatt allo értéeket anyagi és eszmei jelentéségére
tekintettel hitelesen és meghatarozo modon érvényre kell juttatni. Ennek sorén a
tudomanyos és helyszini kutatason alapulé restauratori modszerekkel torténd

konzervalast, esztétikai helyreallitast, restauralast elbnyben kell részesiteni.

(7) A mdszaki, gazdasagossagi €s funkcionélis szempontbdl egyenértéki
beavatkozasok koéziil elbnyben kell részesiteni a helyi védelem alatt allo6 értek
fennmaradasat, érvényesilését szolgald és visszafordithatd megoldasokat.
(8) Helyi védelem alatt all6 érték kbézvetlen  kbérnyezetében  csak

a) az épitményben lévé funkcidkkal 6sszefiiggd cégtabla, cégfelirat vagy cégér,



b) az épitmény kiils6 homlokzatan folyamatban lévd, a hatésag altal tudomasul vett
vagy jogerds épitési engedély alapjan végzett épitési tevékenység idészakaban

kihelyezett épitési reklamhalo, és

c) id6szaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetménye helyezhets el.
(9) A helyi védelem alatt all6 értéken kapraztatast, vakitast, zavaré fényhatast okozé

vilagitast, valamint LED futofényt elhelyezni nem lehet.

(10) A helyi védelem alatt allo érték jokarbantartasa keretében nem végezheté olyan
tevékenység, amely a helyi vedelem alatt allo értek megjelenésének
megvaltoztatasaval jar. Az értékérzé helyreéllitas soran a jokarbantartasi munkak
elvégzeését segité szerkezeti megoldasok alkalmazasa és kiegészité szerelvények

rejtett elhelyezése sziikséges.

(11) Helyi védelem alatt all6 értek telies egészében nem bonthato.
(12) Helyi vedelem alatt allo érték részlegesen akkor bonthatd, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti

értéket nem hordoz, és

b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 érték hasznalata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozé épitészeti értékek sérelme nélkil megvaldsithato.
(13) A helyi védelem alatt allo értékek korszertsitheték, bdvithetbk, funkcidjuk
megvaltoztathatod, ha ezzel azok védettségét megalapozo okok és kérilmeények nem

csbkkennek vagy nem sértilnek.

(14) A helyi védelem alatt allo értékeket hagyomanyos épitészeti témeglikben,
tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezé homlokzati
nyilas rendet és a nyilasok osztasat, megérizve az eredeti homlokzati tagozatokat és
a homlokzat egységes szinezesét. A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé

értekek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(15) A helyi védelem alatt allo értéket ugy lehet béviteni, hogy az eredeti érték
tbmegaranya, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A tervezett
bévités a régi érték formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban
legyen.

(16) A helyi védelem alatt allo értéken épliletgépészeti berendezés kiiltéri egysége,

tetéfelépitmény, égéstermék-kivezeté szerkezet, ezek barmely egysége és kivezetése



koztertiletrdl is lathatoan csak az épitészeti értéket nem zavaré modon helyezheto el.
(17) A helyi védelem alatt all6 értéken tetétér beépités vagy emeletraépités csak akkor
alkalmazhato, ha ezt az illeszkedés szabalyai lehetévé teszik, és ha a homlokzati

értekek megdlrizhetdek.

(18) A helyi védelem alatt allé érték karosodasa esetén a tulajdonosnak helyrehozatali
kételezettsége van, kiilénés tekintettel a helyi értékvédelmet megalapozo épitészeti

részekre vonatkozoan.

Kovetkeztetések:

ATKR 5 §. 1. pontja szerint elvart allagmegdvasi munkak a tulajdonos id6s kora miatt
nem valosultak meg. Az épulet miszaki allapota rendkivul leromlott.

A TKR 5 §. 2. pontja szerinti eredeti rendeltetés (lakéépllet) megtartasa a
kornyezetében épllt 4 szintes épuletek miatt nem biztosithato. A belatasok miatt az
épulet lako funkcidju hasznalata nem biztositott.

ATKR 5 §. 3. pontja szerinti részleges bontas megvalésult, de ezzel a térfal megsziint,
az épulet aranyrendszere megvaltozott, felborult. A beépitési mod miatti
jellegzetességét nem tartotta meg.

ATKR 5 §. 5. pontja szerinti eredeti allapotban valé megérzés nem valdsithaté meg:

- az épulet leromlott miszaki allapota miatt a helyreallitas rendkivul
draga, nem gazdasagos

- akornyezd épuletek lebontasa a tarsashazak megépitése miatt a
kornyezet atalakult

- az épulet kornyezetében megvaldsult épuletek nem illeszkednek
a helyi védett épulethez.

A helyi védelem mértéke az adatlap alapjan:

- Eredeti allapotban megdbrizendd az épulet tdomege, a homlokzat
nyilaszaroinak ritmusa — az éplilet fele le lett bontva, az ablakok
fele ezzel hianyzik.

- Az utcafronton csak az eredetival megegyez6 profilozasu fa
nyilaszaré épithetd be — az esetleges felujitas esetén biztosithato

lenne.



- Tet6fedésre csak keramia tetbcserép fedés alkalmazhatdé az
eredetivel megegyezd szinben és texturaval — az esetleges
feldjitas esetén biztosithato lenne.

- Az utcara néz6 helyiségek rendeltetése meg6rzendd — az épiilet
rendeltetése a mai igényeknek, éplletfizikai és egyéb
kévetelményeknek nem felel meg. Jelen allapotaban hasznalatra
alkalmatlan. Az esetleges mas rendeltetésli hasznositast ez a

pont kizarja és életszertitlen is.

Szakértoi vélemény:

A Kérmend, Jozsef Attila utca 24. szam 191/1 helyrajzi szam alatti éplilet esetében a

helyi védelem aldli torlést - a fent felsorolt indokok alapjan- javaslom.

Szombathely, 2026. julius 19.

Puklerné Kovacs Erika Eszter
okl. épitészmérnok
miemlékvédelmi szakmérnok
SZES 5-18-0045



