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Előzmények: 

 

A szakvélemény célja a Körmend József Attila utca 24. szám 191/1 helyrajzi szám 

alatti, már részben lebontott helyi védelem alatt álló lakóépület védelem alóli 

törlésének alátámasztása. 

Az épület környezetében az utcafronti, földszintes épületek le lettek bontva, helyükön 

4 szintes társasházak épültek. 

Az építést követően két épület maradt, melyek közül a József Attila utca 24. sz. alatti 

épület helyi védelem alatt áll, valamint a mellette lévő, 192. helyrajzi szám alatti épület. 

A társasházak mellett a két megmaradt torzó már nem tükrözi a terület korábbi 

polgárosodás kori képét. 

A 24-es házszámú épület korábban az utcafronton egy szélesebb, 6 ablakos épület 

volt, több utcafronti ablakkal, egy része már le lett bontva (a helyi védett érték 

nyilvántartási lapban található fotó bal oldali épületrésze külön helyrajzi számon 

szerepelt és nem állt védelem alatt). 



 

 

Az épület és a környezetének ismertetése, múltja, jelene: 

 

A körmendi József Attila utca 24. szám alatti ingatlan és annak szűkebb környezete 

hűen tükrözi a városrész mezővárosi, iparos múltját, valamint a későbbi, szocializmus 

és rendszerváltás korabeli városrendezési hullámokat. 

Mivel az utca korábban a Károly utca nevet viselte, az ingatlan története két nagy 

korszakra osztható: 

 

1. A polgári és iparos múlt (20. század közepe előtt) 

 

• Helyi iparosok otthona: A József Attila utca (akkor Károly utca) ezen szakasza 

a belvárostól kicsit kijjebb eső, de még központi lakóövezetnek számított. A 24-

es szám alatt eredetileg egy hagyományos, hosszú telkes mezővárosi 

polgárház vagy egy jellegzetes kisiparos (például csizmadia, szabó vagy 

kovács) műhelye és lakóháza állt. 



• Építészeti jellegzetességek: Mint az utca többi régi háza, ez is zárt udvaros, 

téglafalú, fésűs vagy zártsorú beépítésű épület volt, amelynek udvarán 

gazdasági melléképületek és kertek húzódtak. A telkek hátsó vége a mai városi 

piac irányába nyúlt el. 

 

2. A szocialista korszak és az utcakép átalakulása 

 

• Névváltás és államosítás: A II. világháború után a Károly utcát átnevezték 

József Attila utcára. A legtöbb nagypolgári és iparos házat államosították, vagy 

több lakásos bérleménnyé darabolták fel a helyi tanácsi ingatlankezelés alatt. 

• Városrendezés: Az utca páros oldala – különösen a magasabb házszámok felé 

haladva – a 20. század második felében jelentős bontásokon és modernizáción 

esett át. A régi, rossz állapotú földszintes házak egy részét elbontották, hogy 

helyet adjanak a modernebb többlakásos épületeknek vagy a kiszolgáló 

utaknak. 

 

3. Jelenkor és a környezet modernizációja 

 

• Társasházi környezet: Napjainkban a József Attila utca 24. környezete már 

vegyes képet mutat, ahol a régi polgári házak alapjain vagy azok helyén 

részben modernizált lakóépületek, családi házak, társas házak és 

üzlethelyiségek találhatók. 

• A piac és a Kauz-rét közelsége: Az ingatlan történetének legújabb fejezetét a 

mögötte elterülő tömb rehabilitációja határozza meg. A közeli Körmendi Városi 

Piac kiépítése és a környező utcák modernizálása révén a 24-es szám 

környéke csendes kisiparos negyedből nyüzsgő, kereskedelmi-szolgáltató 

övezetté vált. 

 

Településképvédelem: 

Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testületének 19/2018. (X. 26.) 

önkormányzati rendelete a településkép védelemről (TKR)  

József Attila utca 24. sz. alatti lakóház, 91/1 hrsz ingatlan TKR 1. melléklete alapján 

H1 helyi védett lakóház.  

https://www.google.com/maps
https://www.google.com/maps


 

 

A TKR adatfelmérése 2018-ban készült. A lakóház nyugati oldalán lévő épületet már 

elbontották és a telektömb körbe épült többszintes kisvárosias beépítéssel.  

 

 



Az 1857-es kataszteri térképen a 661 és 663 helyrajzi számon szerepel a két – ma 

már 191/1 és 192 hrsz ingatlan. 

 

A mai ingatlan-nyilvántartási térképpel összevetve így néz ki a kialakult beépítés: 

 

 

 



A TKR 2. melléklete szerint a József Attila utca 24. sz. alatti lakóház, 191/1 hrsz 

ingatlan TKR 1. melléklete alapján H1 helyi védett lakóház. az alábbi településképi 

követelményeket határozza meg: 

 

 

 

2. melléklet 11 és 12 szelvényének részletet a településképvédelmi rendelethez 
 

 

 

 



 

3. A helyi védelem alá helyezés, valamint megszüntetés szabályai 

„3. § 

(1) A helyi védelem alá helyezésre vagy a helyi védelem megszüntetésre a 

polgármesterhez írásban benyújtott kezdeményezése alapján kerülhet sor. A 

kezdeményezés kapcsán a városi főépítész véleményét ki kell kérni. 

(2) Amennyiben a városi főépítész véleménye alapján a rendelet 2. § (11) bekezdése 

szerinti érték védelemre méltó, vagy a védettsége megszüntetésének nyomós indoka 

fennáll, az Önkormányzat értékvizsgálatot, ill. a védelem megszüntetése kapcsán 

szakértői véleményt készíttet. 

(3) A partnerségi egyeztetés szabályai és az e rendelet alapján lefolytatott eljárást 

követően dönt a Képviselő-testület e rendelet módosításáról, és teszi meg a 

jogszabályban előírt egyéb feladatokat. 

(4) A helyi védelem alá helyezésre vonatkozó kérelemnek tartalmaznia kell: 

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén címét, helyrajzi 

számát, területi védelem esetén a terület lehatárolását a helyrajzi számok 

megjelölésével 

b) a védelemre vonatkozó javaslatot és az azt megalapozó értékvizsgálatot; 

c) a kezdeményező nevét, megnevezését, lakcímét, székhelyét. 

(5)A helyi védelem megszüntetésére vonatkozó kezdeményezésnek tartalmaznia kell: 

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén címét, helyrajzi számát, 

területi védelem esetén a terület lehatárolását a helyrajzi számok megjelölésével; 

b) a védelem törlésével kapcsolatos javaslatot és az azt megalapozó, a szakmai 

indoklás építészeti-műszaki-pénzügyi tartalmától függően jogosultsággal rendelkező 

szakértő véleményét; 

c) a kezdeményező nevét, megnevezését, lakcímét, székhelyét. 

4. § (1) A helyi védelem alá helyezés vagy a helyi védelem megszüntetése iránti 

eljárás megindításáról az önkormányzat honlapján 15 napon belül tájékoztatást kell 

közzétenni. 



(2) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselő-testületi döntésről az Önkormányzat 

honlapján a döntés napjától számított 15 napon belül tájékoztatást kell közzétenni.” 

 

4. A védettséggel összefüggő korlátozások, kötelezettségek 

5. § 

(1) A helyi védelem alatt álló érték karbantartása, állapotának megóvása a tulajdonos 

kötelezettsége. 

(2) A helyi védelem alatt álló érték megfelelő fenntartását és megőrzését elsősorban a 

rendeltetésnek megfelelő használattal kell biztosítani. 

(3) A helyi védelem alatt álló érték korszerűsítését, átalakítását, bővítését vagy 

részleges bontását a védelem ténye nem zárja ki, amennyiben az érték védelmére 

okot adó jellegzetességei nem változnak meg, azok eredeti helyükön megtarthatók. 

(4) Helyi védelem alatt álló értékhez történő hozzáépítés, ráépítés, vagy annak telkén 

új építmény, épület, építményrész építése nem sértheti a védett építészeti érték 

fennmaradását, érvényesülését hitelességét. 

(5) A helyi védelem alatt álló értéket eredeti állapotban kell megőrizni kivéve, ha 

műszaki okból nem megvalósítható. Előnyben kell részesíteni az ezt elősegítő, az 

eredeti építőanyag, szerkezet, forma megőrzését biztosító, állagjavító, konzerváló 

eljárásokat, a restaurálást, valamint a hagyományos építészeti-műszaki 

megoldásokat, törekedni kell a keletkezés építészeti korszakára jellemző 

épületszerkezetek, anyagok, felületképzések és színezés használatára. 

(6) Amennyiben az eredeti állapot megőrzése műszaki vagy pénzügyi okból nem 

megvalósítható, a helyi védelem alatt álló értéket anyagi és eszmei jelentőségére 

tekintettel hitelesen és meghatározó módon érvényre kell juttatni. Ennek során a 

tudományos és helyszíni kutatáson alapuló restaurátori módszerekkel történő 

konzerválást, esztétikai helyreállítást, restaurálást előnyben kell részesíteni. 

(7) A műszaki, gazdaságossági és funkcionális szempontból egyenértékű 

beavatkozások közül előnyben kell részesíteni a helyi védelem alatt álló érték 

fennmaradását, érvényesülését szolgáló és visszafordítható megoldásokat. 

(8) Helyi védelem alatt álló érték közvetlen környezetében csak 

a) az építményben lévő funkciókkal összefüggő cégtábla, cégfelirat vagy cégér, 



b) az építmény külső homlokzatán folyamatban lévő, a hatóság által tudomásul vett 

vagy jogerős építési engedély alapján végzett építési tevékenység időszakában 

kihelyezett építési reklámháló, és 

c) időszaki kulturális rendezvény vagy program hirdetménye helyezhető el. 

(9) A helyi védelem alatt álló értéken kápráztatást, vakítást, zavaró fényhatást okozó 

világítást, valamint LED futófényt elhelyezni nem lehet. 

(10) A helyi védelem alatt álló érték jókarbantartása keretében nem végezhető olyan 

tevékenység, amely a helyi védelem alatt álló érték megjelenésének 

megváltoztatásával jár. Az értékőrző helyreállítás során a jókarbantartási munkák 

elvégzését segítő szerkezeti megoldások alkalmazása és kiegészítő szerelvények 

rejtett elhelyezése szükséges. 

(11) Helyi védelem alatt álló érték teljes egészében nem bontható. 

(12) Helyi védelem alatt álló érték részlegesen akkor bontható, ha 

a) a bontani kívánt építményrész (az építmény egy bizonyos hányada) építészeti 

értéket nem hordoz, és 

b) a beavatkozás a helyi védelem alatt álló érték használata érdekében, a védelem alá 

helyezését megalapozó építészeti értékek sérelme nélkül megvalósítható. 

(13) A helyi védelem alatt álló értékek korszerűsíthetők, bővíthetők, funkciójuk 

megváltoztatható, ha ezzel azok védettségét megalapozó okok és körülmények nem 

csökkennek vagy nem sérülnek. 

(14) A helyi védelem alatt álló értékeket hagyományos építészeti tömegükben, 

tetőformájukban kell megtartani, érintetlenül hagyva az értéket képező homlokzati 

nyílás rendet és a nyílások osztását, megőrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és 

a homlokzat egységes színezését. A belső átalakításokat az eredeti szerkezet és belső 

értékek tiszteletben tartásával kell megoldani. 

(15) A helyi védelem alatt álló értéket úgy lehet bővíteni, hogy az eredeti érték 

tömegaránya, homlokzati kialakítása, utcaképi szerepe ne változzon. A tervezett 

bővítés a régi érték formálásával, szerkezetével, anyaghasználatával összhangban 

legyen. 

(16) A helyi védelem alatt álló értéken épületgépészeti berendezés kültéri egysége, 

tetőfelépítmény, égéstermék-kivezető szerkezet, ezek bármely egysége és kivezetése 



közterületről is láthatóan csak az építészeti értéket nem zavaró módon helyezhető el. 

(17) A helyi védelem alatt álló értéken tetőtér beépítés vagy emeletráépítés csak akkor 

alkalmazható, ha ezt az illeszkedés szabályai lehetővé teszik, és ha a homlokzati 

értékek megőrizhetőek. 

(18) A helyi védelem alatt álló érték károsodása esetén a tulajdonosnak helyrehozatali 

kötelezettsége van, különös tekintettel a helyi értékvédelmet megalapozó építészeti 

részekre vonatkozóan. 

 

Következtetések: 

A TKR 5 §. 1. pontja szerint elvárt állagmegóvási munkák a tulajdonos idős kora miatt 

nem valósultak meg. Az épület műszaki állapota rendkívül leromlott. 

A TKR 5 §. 2. pontja szerinti eredeti rendeltetés (lakóépület) megtartása a 

környezetében épült 4 szintes épületek miatt nem biztosítható. A belátások miatt az 

épület lakó funkciójú használata nem biztosított. 

A TKR 5 §. 3. pontja szerinti részleges bontás megvalósult, de ezzel a térfal megszűnt, 

az épület arányrendszere megváltozott, felborult. A beépítési mód miatti 

jellegzetességét nem tartotta meg.  

A TKR 5 §. 5. pontja szerinti eredeti állapotban való megőrzés nem valósítható meg: 

- az épület leromlott műszaki állapota miatt a helyreállítás rendkívül 

drága, nem gazdaságos 

- a környező épületek lebontása a társasházak megépítése miatt a 

környezet átalakult 

- az épület környezetében megvalósult épületek nem illeszkednek 

a helyi védett épülethez. 

 

A helyi védelem mértéke az adatlap alapján: 

- Eredeti állapotban megőrizendő az épület tömege, a homlokzat 

nyílászáróinak ritmusa – az épület fele le lett bontva, az ablakok 

fele ezzel hiányzik. 

- Az utcafronton csak az eredetival megegyező profilozású fa 

nyílászáró építhető be – az esetleges felújítás esetén biztosítható 

lenne. 



- Tetőfedésre csak kerámia tetőcserép fedés alkalmazható az 

eredetivel megegyező színben és textúrával – az esetleges 

felújítás esetén biztosítható lenne. 

- Az utcára néző helyiségek rendeltetése megőrzendő – az épület 

rendeltetése a mai igényeknek, épületfizikai és egyéb 

követelményeknek nem felel meg. Jelen állapotában használatra 

alkalmatlan. Az esetleges más rendeltetésű hasznosítást ez a 

pont kizárja és életszerűtlen is. 

 

Szakértői vélemény: 

A Körmend, József Attila utca 24. szám 191/1 helyrajzi szám alatti épület esetében a 

helyi védelem alóli törlést - a fent felsorolt indokok alapján- javaslom. 

 

Szombathely, 2026. július 19. 

 

 

Puklerné Kovács Erika Eszter 
okl. építészmérnök 
műemlékvédelmi szakmérnök 
SZÉS 5-18-0045 
 

   


