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TelepülésszTelepülésszTelepülésszTelepülésszerkezetierkezetierkezetierkezeti    terv módosításánakterv módosításánakterv módosításánakterv módosításának    leírásaleírásaleírásaleírása    

I.I.I.I. 
 

ELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOKELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOK 
 
    
1.1 1.1 1.1 1.1 Tervi előzményekTervi előzményekTervi előzményekTervi előzmények    
     
2019. januárjában, majd azt kiegészítve 2019. áprilisában még egy területet is bevonva 

kezdeményezte Körmend Város Képviselő-testülete a hatályos településrendezési eszközeinek 4. 

számú módosítását. A változtatás célja a 314/2012.(XI.8.) korm rendelet 16.§ (1) bek. b) pontja alapján 

a területfelhasználások struktúrájának kismértékű, egyes építési övezetek, övezetek előírásának 

változtatásával a szabályozási terv módosítása.  

A településfejlesztési döntésben meghatározott kiemelt fejlesztési területek, illetve az M8-as 

gyorsforgalmi út megvalósítása kapcsán kiemelt kormányzati beruházás keretében megvalósuló M8 

Mérnökségi telephely kialakítására kerül most sor. 

A tervezési feladatok: 

1.) Lk-20 jelű építési övezetbe sorolt 3546/2 hrsz ingatlan beültetési kötelezettség felülvizsgálata 

és törlése 

2.) 4672 hrsz ingatlan egy részét érintő Z-Kk jelű zöldterület felülvizsgálata és a telek egységes 

Keü-1 jelű különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülőterületbe sorolása a Bárkaház 

sporttelep egységes fejlesztése érdekében 

3.) M8-as gyorsforgalmi út mérnökségi telephelyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon. 

 

 
1.1.1.1.2222. Hatályos . Hatályos . Hatályos . Hatályos településrendezési eszközöktelepülésrendezési eszközöktelepülésrendezési eszközöktelepülésrendezési eszközök    

    

A településszerkezeti tervben, az országos követelményeknek és a helyi sajátosságoknak az együttes 

figyelembevételével kell az egyes települési funkcióknak helyet biztosítani. 

 

Körmend város hatályos településrendezési eszközei:    

 A Településszerkezeti tervet a 69/2017. (VI.22.) számú határozattal fogadták el, amelyet a 

135/2017. (XII.19.) számú határozattal módosítottak. 

 A helyi építési szabályzatot és mellékleteként a szabályozási tervet a 11/2017. (VI.23.) 

önkormányzati rendelettel hagytak jóvá és a 25/2017. (XII.20.) önkormányzati rendelettel 

módosították.  

A településrendezési eszközök módosítását a 6/2019./I.31./, és a 27/2019 /III.26./ számú 

településfejlesztési döntések alapozták meg.  
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TerületrendezéTerületrendezéTerületrendezéTerületrendezési terveknek való megfeleléssi terveknek való megfeleléssi terveknek való megfeleléssi terveknek való megfelelés    
    
1.3. Országos Területrendezési Terv 
 
A 2017-ben elfogadott és 2017-ben módosított településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat az 

Országos területrendezési terv övezeteit figyelembe vette. A  

A módosítással érintett tervezési területek érintettsége: 

 

Településrendezési eszköz Településrendezési eszköz Településrendezési eszköz Településrendezési eszköz 

módosításával érintett módosításával érintett módosításával érintett módosításával érintett új új új új 

beépítésre szábeépítésre szábeépítésre szábeépítésre szánt nt nt nt terület terület terület terület     

Hatályos Vas megHatályos Vas megHatályos Vas megHatályos Vas megyei yei yei yei 

területrendezési terv területrendezési terv területrendezési terv területrendezési terv (VT(VT(VT(VTrrrrT) T) T) T) 

szeriszeriszeriszerinti térségi nti térségi nti térségi nti térségi 

területfelhasználterületfelhasználterületfelhasználterületfelhasználás, korlátozó ás, korlátozó ás, korlátozó ás, korlátozó 

térségi övezeti besorolástérségi övezeti besorolástérségi övezeti besorolástérségi övezeti besorolás    

A A A A tervezett tervezett tervezett tervezett területfelterületfelterületfelterületfelhasználás használás használás használás 

változtatása megfelel az változtatása megfelel az változtatása megfelel az változtatása megfelel az 

jogszabályi előírásoknakjogszabályi előírásoknakjogszabályi előírásoknakjogszabályi előírásoknak    

1. Körmend, 3546/2 hrsz 
kisvárosias lakóterület 
 
 

városias települési térség 

 

igen 

2. Körmend 4672 hrsz Keü-1, 
részben Z-Kk  

városias települési térség 
 

igen 

3. Körmend, 0309/6 hrsz. 
ingatlan teljes területe újra 
szabályozása kerül. A terület 
jelenleg is Gksz besorolású. 
 

városias települési térség 

 

igen 

 

 

Az ország szerkezeti terve Körmend Város igazgatási területén az alábbi területfelhasználásokat jelöli 

ki:  

• Erdőgazdálkodási térség 

• Mezőgazdasági térség 

• Vegyes területfelhasználású térség 

• Vízgazdálkodási térség 

• Települési terület 500-1000 ha között 

• Közúthálózat 

• Vasúti fővonal. 

 

 
A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - 

tartalmazza a városra vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális rendszereket: 
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MaMaMaMagyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőgyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőgyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőgyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőllll    szóló tv. szóló tv. szóló tv. szóló tv. 2. sz. melléklet 2. sz. melléklet 2. sz. melléklet 2. sz. melléklet ––––        

Az Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terve    
    

Térségi Térségi Térségi Térségi 
terülterülterülterületfelhasználáetfelhasználáetfelhasználáetfelhasználás s s s 
neveneveneveneve 

új Oúj Oúj Oúj OTrT TrT TrT TrT 
szeszeszeszerkezetirkezetirkezetirkezeti    

tetetetervrvrvrv    
    

HatályHatályHatályHatályos os os os 
településtelepüléstelepüléstelepüléssssszzzzererererkezeti tkezeti tkezeti tkezeti terererervvvv 

(nincs adat) 

ÚjÚjÚjÚj    településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv    
(2(2(2(2010101019999.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

nincs adat 1160,85 ha 100 1160,85 ha 100 

Erdőgazdálkodási 
térség nincs adat 909,93 ha  909,93 ha 

100 

Mezőgazdasági 
térség nincs adat 3034,58 ha  3034,58 ha 

100 

Vízgazdálkodási 
térség nincs adat -  - 

100 

 
5278,18 ha 5278,18 ha 100 5278,18 ha 100 

    
A hatályos Országos területrendezési terv és a Vas megyei területrendezési terv előírásai és övezeti 
rendszerének rendezési tervhez való igazolását azonban alább bemutatjuk: 
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2018. 2018. 2018. 2018. éviéviéviévi    CXXXIX.CXXXIX.CXXXIX.CXXXIX.    tötötötörvényrvényrvényrvény    3/1 me3/1 me3/1 me3/1 melléllélléllékletkletkletkleteeee    ––––Ökológiai hálózat magterületének, Ökológiai hálózat magterületének, Ökológiai hálózat magterületének, Ökológiai hálózat magterületének, az ökológiai hálózat az ökológiai hálózat az ökológiai hálózat az ökológiai hálózat 

öööökológiai folyosójánakkológiai folyosójánakkológiai folyosójánakkológiai folyosójának    övezeteövezeteövezeteövezete, , , , ökológiai hálózat pufferterületének övezetökológiai hálózat pufferterületének övezetökológiai hálózat pufferterületének övezetökológiai hálózat pufferterületének övezeteeee    
    

A város területét érinti az ökológiai hálózat magterületének, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete. A tervezési területeket a térségi övezet a 
4600/1-5 hrsz ingatlanon biológiai aktivitási érték számítás alapján tervezett  zöldterületi átsorolás 
érinti. A térségi övezetek lehatárolása nem került változtatásra. 

    
2020202018. év18. év18. év18. évi Ci Ci Ci CXXXXXXXXXIX. XIX. XIX. XIX. ttttv. v. v. v. „„„„25. §25. §25. §25. §    (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében - kivéve, ahol az 

Ország Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási 
kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési 
övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 
zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 
módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 

14. Ökológiai hálózat ökológiai fol14. Ökológiai hálózat ökológiai fol14. Ökológiai hálózat ökológiai fol14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetyosójának övezetyosójának övezetyosójának övezeteeee    
26. §26. §26. §26. §    (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország 

Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória és 
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megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, 
amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 
ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület 

csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 
zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és az 
érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti 
ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki 
és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

 
15. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

27. §27. §27. §27. § (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - kivéve, ahol az Ország Szerkezeti 
Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 
Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei 
övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely 
az ökológiai hálózat magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - a (3) bekezdésben meghatározott feltétel 
kivételével - a településszerkezeti terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet ki, ha 
az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, 
valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve 
települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben meghatározott 
feltételektől függetlenül is kijelölhető. 

(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben célkitermelőhely nem létesíthető. 

 

 
2020202018.18.18.18.    évi CXXXIX. törvényévi CXXXIX. törvényévi CXXXIX. törvényévi CXXXIX. törvény    3/1 m3/1 m3/1 m3/1 meeeellékletllékletllékletllékleteeee    ––––Kiváló termőhelyi adottságú szántók Kiváló termőhelyi adottságú szántók Kiváló termőhelyi adottságú szántók Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteövezeteövezeteövezete    

 
A tervezési területeket nem érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. 
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2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. tv. tv. tv. tv. „„„„16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület - kivéve, ahol 

az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.” 

 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/3/3/3/3333. sz. melléklet. sz. melléklet. sz. melléklet. sz. mellékleteeee    ––––    EEEErdőrdőrdőrdőkkkk    övezeteövezeteövezeteövezete    

 
A tervezés alá vont – már beépítésre szánt területként kijelölt vagy belterületi ingatlanokat nem érinti az 
erdők övezete.    

17. Erdők övezete 
2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. 2018. évi CXXXIX. tv. tv. tv. tv. 29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 

településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 
sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az 
erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt 
települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet. 
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2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/3/3/3/4444....    sz. mellékletsz. mellékletsz. mellékletsz. mellékleteeee    ––––    Világörökség és világörökség vVilágörökség és világörökség vVilágörökség és világörökség vVilágörökség és világörökség várományos területeárományos területeárományos területeárományos területek k k k 

övezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett települések    
 

A község területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 
 

 
2020202018. évi CXXXIX. törvény18. évi CXXXIX. törvény18. évi CXXXIX. törvény18. évi CXXXIX. törvény––––3/3/3/3/5555. sz. melléklet. sz. melléklet. sz. melléklet. sz. mellékleteeee    ––––    HonvHonvHonvHonvédelmi édelmi édelmi édelmi és katonai célú terület övezet általés katonai célú terület övezet általés katonai célú terület övezet általés katonai célú terület övezet által    érinérinérinérintett tett tett tett 

településektelepülésektelepülésektelepülések 
 

A város területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
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2003. évi XVI. tv szerinti2003. évi XVI. tv szerinti2003. évi XVI. tv szerinti2003. évi XVI. tv szerinti    3/3/3/3/8888. sz. melléklet . sz. melléklet . sz. melléklet . sz. melléklet ––––    OrszágOrszágOrszágOrszágos vízminőségos vízminőségos vízminőségos vízminőség----védelvédelvédelvédelmi tmi tmi tmi terület övezeteerület övezeteerület övezeteerület övezete    
    

Országos vízminőség-védelmi terület övezetét az 4672 hrsz tervezési terület övezet érinti. Az övezet 
területe a Rába és mellékfolyóinak nagyvízi medréhez tartozó területeit érinti. A Rába Nagyvízi meder 
kezelési tervvel összhangban tervezett az ingatlan teljes területének egységes hasznosítása. 
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1.1.1.1.4444. Vas megyei Területrendezési terv. Vas megyei Területrendezési terv. Vas megyei Területrendezési terv. Vas megyei Területrendezési terv    

Vas megye területrendezési teVas megye területrendezési teVas megye területrendezési teVas megye területrendezési tervrvrvrveeee (PESTTERV 2010. november 26-án elfogadva) az – OTrT 

előírásainak figyelembevételével - város területén az alábbi fejlesztéseket határozza el, illetve 

figyelembe veendő meglévő-megmaradó állapotot rögzíti: 

    
A) Területrendezési tervlapA) Területrendezési tervlapA) Területrendezési tervlapA) Területrendezési tervlap    

 
Vas megye TRT 1Vas megye TRT 1Vas megye TRT 1Vas megye TRT 1. . . . sz. tervlap sz. tervlap sz. tervlap sz. tervlap ––––    Térségi Szerkezeti tervTérségi Szerkezeti tervTérségi Szerkezeti tervTérségi Szerkezeti terv    

    
    

A Vas megyei Területrendezési terv által Körmend közigazgatási területén belüli térségi 
területfelhasználások: 
Térségi Térségi Térségi Térségi 
területerületerületerületfeltfeltfeltfelhasználás használás használás használás 
neveneveneveneve 

VTrT VTrT VTrT VTrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti 
tervtervtervterv (nincs adat) 

MMMMódódódódosítottosítottosítottosított    
településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Hagyományosan 
vidéki települési 
térség 

999,35 ha 1157,85 ha 
nem változik 

114,85 1160,85 ha 
nem változik 

116,16 

Erdőgazdasági 
térség 

912,35 ha 909,11 ha 
Nem változik 

 

99,6 % 909,93 ha 
Nem változik 

 

99,7 % 

Mezőgazdasági 
térség 

2600,35 ha 3037,58 ha 
Nem változik 

116,81 % 3034,58 ha 
Nem változik 

116,66 % 

Vízgazdálkodási - ha -  -  
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térség nem változik nem változik 
 5278,18 ha 5278,18 ha  5278,18 ha  

 
Megyei övezetekMegyei övezetekMegyei övezetekMegyei övezetek    

a)a)a)a) Országos ökológiai hálózat övezeteOrszágos ökológiai hálózat övezeteOrszágos ökológiai hálózat övezeteOrszágos ökológiai hálózat övezete    
 

A térségi övezet az alábbi módon érintik a település területét: 

 
Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT II/1II/1II/1II/1. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap övezete 

 
A település igazgatási területén a magterület, ökológiai folyosó, puffer terület övezetét kell 
megkülönböztetni. A tervezési területek közül a biológiai aktivitási érték számítása során figyelembe 
vett 4600/1-5 hrsz ingatlanok az ökológia folyosó övezetében helyezkednek el, a többi területet nem 
érinti a térségi övezet területe.  
 

Ökológiai folyosó övezete 
OTrT 18. § (1) Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha 
a) a települési területet az ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület területrendezési 
hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai folyosó 
természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan 
működése. 
(3) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi 
célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti 
vonalvezetést is - kell elhelyezni. 
(4) Az övezetben a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala az ökológiai folyosó és az 
érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai 
kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el. 
(5) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek nem 
bővíthető. 
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b) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületekb) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületekb) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületekb) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek    
    

 
Vas meVas meVas meVas megye TRT gye TRT gye TRT gye TRT II/3II/3II/3II/3. sz. tervlap . sz. tervlap . sz. tervlap . sz. tervlap ––––Kiváló termőhelyi adottságúKiváló termőhelyi adottságúKiváló termőhelyi adottságúKiváló termőhelyi adottságú    erdőterület övezeteerdőterület övezeteerdőterület övezeteerdőterület övezete    

 

A kiváló adottságú erdőterületek és erdőtelepítésre alkalmas terület övezetét a módosításra kerülő 
településszerkezeti terv már lehatárolta. A térségi övezetek az OTrT figyelembevételével kerültek 
lehatárolásra és nem érintik az 1-3 sorszámú tervezési területeket. 
 

OTrT „13/B. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt terület csak 
kivételesen, egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. 
(2) Az övezetben külszíni bányatelek megállapítása, illetve bányászati tevékenység engedélyezése a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehetséges.” 
„19/A. § A településrendezési eszközökben az erdőtelepítésre javasolt terület övezetét az erdőterület 
területfelhasználási egység kijelölésénél figyelembe kell venni.” 
    
c) Tájképvédelmi terület övezetec) Tájképvédelmi terület övezetec) Tájképvédelmi terület övezetec) Tájképvédelmi terület övezete    
Az övezet területe az OTrT alapján került pontosításra. 
    
d) Történeti települési térség öved) Történeti települési térség öved) Történeti települési térség öved) Történeti települési térség övezetezetezetezete    
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Vas megVas megVas megVas megye TRT ye TRT ye TRT ye TRT 6666. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap - Történeti települési térség 

 
Körmend Város területén a történeti települési térség területét a régészeti és műemléki és helyi 
védettségi szempontból kiemelkedő történelmi belváros, így a Szabadság tér és Batthyány kastély 
tágabb környezete alkotja.  

    
Pontosító övezet lehatárolása a Pontosító övezet lehatárolása a Pontosító övezet lehatárolása a Pontosító övezet lehatárolása a Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) 193/2010.(XI.26.) 193/2010.(XI.26.) 193/2010.(XI.26.) határozatahatározatahatározatahatározata    

    
e) Kiemelten érzékeny felszín alattie) Kiemelten érzékeny felszín alattie) Kiemelten érzékeny felszín alattie) Kiemelten érzékeny felszín alatti    vízminőségvízminőségvízminőségvízminőség----védelmi terület által érintett településvédelmi terület által érintett településvédelmi terület által érintett településvédelmi terület által érintett település    

 
Az övezet területének lehatárolását a hatályos településrendezési eszközök már biztosítják. Az övezet 
területe a korábbi OTrT alapján került pontosításra. 
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Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT 7777. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap Felszín alatti vízmin őség védelmi terület övezete 

 
f)f)f)f) Vízvédelem, nagyvízi meder övezeteVízvédelem, nagyvízi meder övezeteVízvédelem, nagyvízi meder övezeteVízvédelem, nagyvízi meder övezete    

 

 
Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT 11111111. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap. sz. tervlap - Vízvédelem, nagyvízi meder övezete 

 
Az övezet területe a Rába és mellékfolyóinak nagyvízi medréhez tartozó területeit érinti. A Rába 
Nagyvízi meder kezelési tervvel összhangban az árapasztó és lefolyási sávokat településszerkezeti és 
szabályozási tervi szinten is kijelölte a VIZIG-gel történt többszöri egyeztetés alapján. 
 

g)g)g)g) Vízeróziónak kitett terület övezeteVízeróziónak kitett terület övezeteVízeróziónak kitett terület övezeteVízeróziónak kitett terület övezete    
Az OTrT alapján hatályon kívül helyezett megyei térségi övezeti kategória. 
 
Ajánlott övezetekAjánlott övezetekAjánlott övezetekAjánlott övezetek    
a)a)a)a)    Erdőtelepítésre és mezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas terüErdőtelepítésre és mezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas terüErdőtelepítésre és mezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas terüErdőtelepítésre és mezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas területek övezeteletek övezeteletek övezeteletek övezete    
A megyei terv alapján ajánlott övezetek. 
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Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) 193/2010.(XI.26.) 193/2010.(XI.26.) 193/2010.(XI.26.) határozata alapján ajánlott övezet határozata alapján ajánlott övezet határozata alapján ajánlott övezet határozata alapján ajánlott övezet ––––    Erdőtelepítésre éErdőtelepítésre éErdőtelepítésre éErdőtelepítésre és s s s 
mezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas temezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas temezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas temezőgazdálkodásra másodlagosan alkalmas területek övezeterületek övezeterületek övezeterületek övezete 

 

A térségi övezet területe nem érinti az 1-3.) tervezési területeket. 

    
bbbb) Szélerőmű elhel) Szélerőmű elhel) Szélerőmű elhel) Szélerőmű elhelyezésének területyezésének területyezésének területyezésének területeeee    
 
A településen szélerőmű park létesítése jelenleg nincsen napirenden, ennek létesítése a hatályos 

előírások alapján nem lehetséges (beépítésre szánt területektől való távolság minimum 12 km). 

  
Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozatVas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozatVas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozatVas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozata alapján ajánlott övezet a alapján ajánlott övezet a alapján ajánlott övezet a alapján ajánlott övezet ––––    Szélerőmű területeSzélerőmű területeSzélerőmű területeSzélerőmű területe    

 

 

c) Korlátozó övezet összesítésec) Korlátozó övezet összesítésec) Korlátozó övezet összesítésec) Korlátozó övezet összesítése    
 
Körmend város területén az övezet területe az ökológia hálózat övezetének, kiváló termőhelyi 

adottságú erdőterületek és erdőtelepítésre alkalmas terület övezetének kiterjedésével megegyező 

terület kerül lehatárolásra. 

    



Körmend Város településrendezési eszközeinek módosítása – 2019. április 12. 

 21

 
Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozata alapján ajánlott övezet Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozata alapján ajánlott övezet Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozata alapján ajánlott övezet Vas megye TRT 193/2010.(XI.26.) határozata alapján ajánlott övezet ––––    Korlátozó övezet összesítéseKorlátozó övezet összesítéseKorlátozó övezet összesítéseKorlátozó övezet összesítése    

    
dddd) ) ) ) VíVíVíVízeróziónak kitett terület zeróziónak kitett terület zeróziónak kitett terület zeróziónak kitett terület övezeteövezeteövezeteövezete    pontosításapontosításapontosításapontosítása    

    
Vas megye TRTVas megye TRTVas megye TRTVas megye TRT    IIIII/13I/13I/13I/13. sz. tervlap . sz. tervlap . sz. tervlap . sz. tervlap ––––Vízeróziónak kitett terVízeróziónak kitett terVízeróziónak kitett terVízeróziónak kitett terület ület ület ület övezeteövezeteövezeteövezete    pontosításapontosításapontosításapontosítása    
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II. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarész    
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2.1 Területfelhasználás2.1 Területfelhasználás2.1 Területfelhasználás2.1 Területfelhasználás    változással érintett területek bemutatásaváltozással érintett területek bemutatásaváltozással érintett területek bemutatásaváltozással érintett területek bemutatása    
 

    
1111. . . . KKKKörmendörmendörmendörmend, , , , HÉSZ módosítáHÉSZ módosítáHÉSZ módosítáHÉSZ módosítása a sa a sa a sa a LkLkLkLk----20202020    jelű építési övezetben jelű építési övezetben jelű építési övezetben jelű építési övezetben a 3546/2 hrsz ingatlant érintő beültetési a 3546/2 hrsz ingatlant érintő beültetési a 3546/2 hrsz ingatlant érintő beültetési a 3546/2 hrsz ingatlant érintő beültetési 
kötelezettség felülvizsgálatakötelezettség felülvizsgálatakötelezettség felülvizsgálatakötelezettség felülvizsgálata    
 
Cél: Körmend, LK 20 jelű övezet építési előírásainak felülvizsgálata, a területre jelölt beültetési 
kötelezettség felülvizsgálatra és törlésre kerül. A változás oka, hogy a 3546/2 hrsz ingatlanon a 
fiatalok és családosok kedvezményes (államilag is támogatott) lakáshoz jutását biztosító beruházást 
valósítanak meg. A módosítást követően a 3545 és 3546/1 hrsz-hez hasonló beépítés alakulhat ki a 
területen. 
A beültetési kötelezettség törlése a beépítés szabadabb elrendezését, az utca kialakult építészeti 
arculatának figyelembevételét és ahhoz való igazodást jelenti. Az Lk-20 jelű építési övezeti előírás 
esetén a beépítettség 35 %, míg a zöldfelület legkisebb aránya 45 %. 
 
HatályHatályHatályHatályos szabályozási terv részleteos szabályozási terv részleteos szabályozási terv részleteos szabályozási terv részlete    Javasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részlete 
(szelvényszám B13)     (szelvényszám B13) 
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A 3546/2A 3546/2A 3546/2A 3546/2    hrsz hrsz hrsz hrsz és és és és környezetének fékörnyezetének fékörnyezetének fékörnyezetének fényképeinyképeinyképeinyképei    

    
2222. . . . KörmendKörmendKörmendKörmend, , , , 4672 hrsz egységes szabályozása4672 hrsz egységes szabályozása4672 hrsz egységes szabályozása4672 hrsz egységes szabályozása    
 
Körmend 4672 hrsz ingatlanon működik a Bárkaház Kemping. A Bárkaház három éve hivatalos 
Kemping minősítést szerzett, továbbá a Magyar Kajak-Kenu Szövetség vízitúra megállóhely értékelő 
rendszerében kétlapátos megállóhely minősítést kapott. A kemping büféje a Klub Horgony magas 
színvonalon várja kedves vendégeit. A területen a körmendi vízisportok központja. 
A 4672 hrsz telek nagyobbik része Keü jelű különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülőterület 
területfelhasználásban van, amelyhez a szabályozási terven Keü-1 jelű építési övezet tartozik. 
A 4672 hrsz keleti szélén lévő ~748 m2-es tervezet zöldterület a víziturizmus és az evező sportot 
segítő további fejlesztések megvalósítását egységes telekterületen belül korlátozza, ellehetetleníti. Ezt 
is vált fontossá a 4672 hrsz telek egységének megtartása és egységes Keü jelű területben való 
besorolása, szabályozása. A változás tervezett zöldterület megszűntetését eredményezi, amelyet a 
4600/1-5 hrsz ingatlanon (~886 m2) kijelölendő zöldterülettel kívánunk kompenzálni. 
  
Hatályos településszerHatályos településszerHatályos településszerHatályos településszerkezeti terv részletekezeti terv részletekezeti terv részletekezeti terv részlete                        
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JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt    településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    

 
 

    
Hatályos szabályozási terv részleHatályos szabályozási terv részleHatályos szabályozási terv részleHatályos szabályozási terv részlete te te te (szelvényszám B14) 
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Javasolt szabályozási terv rJavasolt szabályozási terv rJavasolt szabályozási terv rJavasolt szabályozási terv részlete észlete észlete észlete (szelvényszám B14)     
    

 
 
 

3333. . . . KöKöKöKörmend, 0rmend, 0rmend, 0rmend, 0309/6 309/6 309/6 309/6 hrsz. ingatlanhrsz. ingatlanhrsz. ingatlanhrsz. ingatlanon M8 Mérnökségi telephelyon M8 Mérnökségi telephelyon M8 Mérnökségi telephelyon M8 Mérnökségi telephely    kialakításakialakításakialakításakialakítása    

Az UNITEF’83 Zrt. kapta feladatul, hogy az M8 Körmend-Országhatár szakaszhoz kapcsolódóan, a 
NIF Zrt. megbízása alapján megtervezze a Mérnökségi Telephelyet. A korábbi tanulmányok alapján a 
telephely Körmend város területén került kijelölésre a 0309/6 Hrsz-en. A beruházó részéről 3 változat 
került kidolgozásra a terület ideális hasznosítása érdekében. A kiválasztott beépítési koncepció 
alapján a 0309/6 hrsz ingatlan kb. 6ha nagyságban kerül a telephely céljából igénybevételre. A 
hatályos szabályozási terv a 0309/6 hrsz esetében szabályozási terv készítésének kötelezettségét írta 
elő a telephely vonatkozásában, továbbá szükségessé vált a telephelyet kiszolgáló közlekedési 
területek rendezése is. 

A Gksz-5 jelű építési övezet előírása módosításra kerülnek a telek minimális zöldfelületi mutatja 35 %-
ról 20 %-ra csökken, az épületmagasság 6,5 m-ről 9 m-re nő. A változást az M8 mérnökségi telephely 
optimális kialakítása alakítása indokolja. 
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Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete    JavasolJavasolJavasolJavasoltttt    településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    
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HatályHatályHatályHatályos szabályozási terv részleteos szabályozási terv részleteos szabályozási terv részleteos szabályozási terv részlete    Javasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részlete 
(szelvényszám B4; B5; B9)     (szelvényszám B4; B5; B9) 

 
    
A tervezési terület Gksz-5 jelű építési övezetben van sorolva. A terület súlypontjában egy észak-déli 
vonalvezetésű kiszolgáló út került kijelölésre, amelynek nyomvonala a kiegyenesítésre és 
kismértékben korrigálásra került. 
A terület északi részén előírt szabályozási tervi készítési kötelemet jelen módosított szabályozási terv 
oldja fel.  
A tervezési terület keleti és északi szegélyén jelölt védőfásítás helyett beültetési kötelezettség került 
meghatározásra változatlanul 15 m-es szélességben. 

    
A 0309/6 hrsz A 0309/6 hrsz A 0309/6 hrsz A 0309/6 hrsz fényképefényképefényképefényképe    
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2.2. Tájrendezés és természetvédelem2.2. Tájrendezés és természetvédelem2.2. Tájrendezés és természetvédelem2.2. Tájrendezés és természetvédelem    
    
2.2.1. Tájrendezési munka2.2.1. Tájrendezési munka2.2.1. Tájrendezési munka2.2.1. Tájrendezési munkarészrészrészrész    
    

ElőzményekElőzményekElőzményekElőzmények    

A megbízás alapján a tájrendezési és környezetalakítási szakági munkarész kiegészítése a hatályos 

rendezési tervnek, ennek megfelelően csak a tervezett módosítások tükrében foglalkozik a változások 

táji, zöldfelületi, környezeti hatásaival, és adja meg a célokat, javaslatokat. 

    

Tervezett módosításokTervezett módosításokTervezett módosításokTervezett módosítások  

A tervezett módosítások Körmend igazgatási területének több részét is érintik, kül- és belterületi 

részeket egyaránt. Egyrészük a meglévő, kialakult állapotoknak megfelelő változtatások, másrészük új 

fejlesztések megvalósulását teszik lehetővé, illetve kisebb korrekciók.  

 

Erdőterületeket érintő válErdőterületeket érintő válErdőterületeket érintő válErdőterületeket érintő változás:tozás:tozás:tozás:    

A tervezett változások a településszerkezeti tervben erdőterületként kijelölt erdőterületet nem 

érintenek. A 4600/1-5 hrsz ingatlanok művelési ága erdő, E4 alrészlettel. A 4600/1-5 hrsz területek 

zöldterületi besorolást kapnak, a jelenlegi Keü jelű különleges egyedi sajátosságokat hordozó 

üdülőterület területfelhasználás helyett. A zöldterület a meglévő fás növényzet megtartását biztosítja, a 

közösségi célú használatot elősegíti.    

    

Mezőgazdasági területeket érintő változásMezőgazdasági területeket érintő változásMezőgazdasági területeket érintő változásMezőgazdasági területeket érintő változásokokokok    ----    KöKöKöKörrrrmmmmend end end end 0309/60309/60309/60309/6    hrsz tervezett hrsz tervezett hrsz tervezett hrsz tervezett Gksz terület kialakításaGksz terület kialakításaGksz terület kialakításaGksz terület kialakítása    

A Körmend város településrendezési eszközei évtizedek óta tartalmazzák a 0309/6 hrsz ingatlan 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területként való hasznosítását. Az M8-as gyorsforgalmi út építése 

során esett a választás a 0309/6 hrsz ingatlan 6 ha-os részére, amelyen a gyorsforgalmi úthoz 

kapcsolódó mérnökségi telephely kap helyett.  A Sz1 művelési ágban lévő területen a már korábban 

kijelölt kereskedelmi, szolgáltató területet gazdaságfejlesztési céllal tartalmazza a hatályos rendezési 

terv, illetve maga a mérnökségi telephely számára ideális terület, hiszen az épülő M8-as gyorsforgalmi 

út végcsomópontjának közelében és a 86-os főút mellett kaphatna helyet a közutak fenntartását 

szolgáló telephely. Mint helyhez kötött beruházás az átlagosnál jobb minőségi terület ütemes 

felhasználásával indokolt és szükséges, másutt meg nem valósítható fejlesztés. 

 

Értékelés: 

A tervezett változások termőföldet érintenek, azonban helyhez kötöttségük, átalagosnál jobb minőségi 

osztályú területet való érintettsége és a beruházás helyhez kötöttsége alapján a megvalósítás 

támogatandó. 

 

Javaslat: 

A telephely kialakítása során a kereskedelmi, szolgálattó terület északi és keleti oldalán 15 m széles 

beültetési kötelezettséggel teljesítendő fásítás megvalósítása indokolt. 
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2.2.2. Természetvédelem2.2.2. Természetvédelem2.2.2. Természetvédelem2.2.2. Természetvédelem    

Körmend külterületét érinti a Rába és Csörnöc völgy (HUON20008) kiemelt jelentősségű 

természetmegőrzési Natura 2000 terület, a Nemzeti Ökológiai Hálózat, a Ramsari Terület, ex-lege 

védett lápokterület. Helyi védelem alatt áll a Dobogó-erdő. 

A belterületen található a Körmendi Kastélypark Természetvédelmi terület, mely a 20/2016 .(III.30.) 

FM rendelet a Körmendi-kastélypark természetvédelmi terület védettségének fenntartásáról szóló 

152/2007.(XII.27.) KvVM rendelet módosítása, egyben a területen elfogadott természetvédelmi 

kezelési terve, amelyet a védelem alatt álló területen történő tervezések és kivitelezések során 

figyelembe kell venni. 

 

A tervezett módosítások országos jelentőségű védett területeket, értékeket nem érintenek, ahogy helyi 

jelentőségű értékeket sem. 

 

Értékelés: 

Kedvező, hogy a tervezett módosítások természetvédelmi szempontból értékes területeket, értékeket 

nem érintenek.  

 

Természeti területen - a jogszerűen beépített területek, valamint vízjogi engedéllyel rendelkező 

építmények kivételével - tilos a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek 

partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül, valamint a vízfolyások 

hullámterében új építmények elhelyezése.  

 

A termőföld hasznosítása, illetve a hasznosításra alkalmatlan területek használata, igénybevétele, 

meliorációs tervek készítése és végrehajtása, egyéb mezőgazdasági tevékenységek folytatása, 

valamint a vízgazdálkodás és a vízrendezés során a természetes és természetközeli állapotú 

vízfelületeket, nádasokat és más vizes élőhelyeket, valamint a mezőgazdasági termelés számára 

kedvezőtlen termőhelyi adottságú területek természetes növényállományát meg kell őrizni. 

 

TájérTájérTájérTájértékeléstékeléstékeléstékelés    

A tervezett módosítások többsége jellegükből és az érintett területek helyzetéből adódóan a hatályos 

rendezési tervben megadottakhoz képest a táj szerkezetében jelentős változást nem eredményeznek.  

 

Országos jelentőségű védett területeket nem érintenek. 

    

Tájrendezési célok, jaTájrendezési célok, jaTájrendezési célok, jaTájrendezési célok, javaslatokvaslatokvaslatokvaslatok    

Általános tájvédelmi és természetvédelmi szempontból célcélcélcél:  

- a kedvező településképi adottságok megőrzése,  

- az országos és megyei szintű övezeti előírások érvényesítésére, 

- az új területhasználatok létesítményeinek környezetükbe való illesztése  

- a fenntartható területhasználat és az ökologikus szemléletű megoldások előtérbe helyezése, 
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- a biotóphálózat (helyi ökológiai hálózat) bővítése, 

- a természeti értékek megőrzése, 

- a biológiai aktivitási érték szintentartása vagy növelése, 

- a látvány és egyéb károsító hatások, területhasználatból eredő konfliktusok megszüntetése, 

mérséklése. 

 

A javaslatainkat az egyes módosításoknál adtuk meg. 

 

    
2.3 Zöldfelü2.3 Zöldfelü2.3 Zöldfelü2.3 Zöldfelületi rendszerleti rendszerleti rendszerleti rendszer    
    
A település zöldfelületi rendszerét a 2017-ben elfogadott településrendezési eszközök meghatározták. 

A zöldfelületi rendszerben változás csak az 1-3. sorszámú területek vonatkozásában bemutatott 

módon tervezett. 

A 2. számú tervezett módosítás a 4672 hrsz ingatlanra kijelölt, de meg nem valósított zöldterületet 

érinti, amelyet a jövőben a 4600/1-5 hrsz ingatlanon kívánunk kijelölni és egyben a biológiai aktivitási 

értékszámítással igazolni. 

    

Biológiai aktiBiológiai aktiBiológiai aktiBiológiai aktivitási érték számításvitási érték számításvitási érték számításvitási érték számítás    

  átmátmátmátminősítés utáni aktivitásértékinősítés utáni aktivitásértékinősítés utáni aktivitásértékinősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktiátminősítés előtti aktiátminősítés előtti aktiátminősítés előtti aktivitásértékvitásértékvitásértékvitásérték    
módosítással 
érintett terület 

száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-
mutató 

terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt            

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            

4672 hrsz terület 

különleges egyedi 
sajátosságokat 
hordozó üdülő 
területen (Egyéb, 
helyi sajátosságot 
hordozó terület) 1,5 0,075 0,1125 zöldterület 6 0,075 0,45 

  Beépítésre Beépítésre Beépítésre Beépítésre nnnnem szánt                         em szánt                         em szánt                         em szánt                               

  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció                  
4600/1-5 hrsz 
ingatlanon 
erdőterület 
kijelölése 

zöldterület 
kijelölése  

6 0,086 0,516 

különleges egyedi 
sajátosságokat hordozó 
üdülő területen (Egyéb, 
helyi sajátosságot 
hordozó terület) 

1,5 0,086 0,129 

Összesen        0,6285       0,579 
 
 
A biológiai aktivitási érték a változást követően nem csökkenhet Körmend város közigazgatási 

területén. Ez volt elérhető, hogy a 4600/1-5 hrsz ingatlanok területét különleges egyedi sajátosságokat 

hordozó üdülő területből zöldterületbe soroltuk át. A változást követően a biológiai aktivitási érték 

többlete: 0,0495 pontérték. 
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Hatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részleteHatályos településszerkezeti terv részlete        JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt    településszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részletetelepülésszerkezeti terv részlete    
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Hatályos szabályozási terv részleteHatályos szabályozási terv részleteHatályos szabályozási terv részleteHatályos szabályozási terv részlete   Javasolt szabályozási terJavasolt szabályozási terJavasolt szabályozási terJavasolt szabályozási terv részletev részletev részletev részlete    
(szelvényszám B18)     (szelvényszám B18) 

   
 

 

2.4. Örökségvéde2.4. Örökségvéde2.4. Örökségvéde2.4. Örökségvédelemlemlemlem    
    
A település rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal, amelyet 2004-ben készítettek el először, 

majd 2007-ben kiegészítettek a belváros szabályozási tervének alátámasztásával. Legutóbb 2014-ben 

módosították az M8 gyorsforgalmi úthoz kapcsolódó nyomvonal kijelölés és településrendezési 

eszközök megalapozása érdekében. 2016-ban pedig az előzetes tájékoztatási szakasz során a 

Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ a város rendelkezésre 

bocsátotta a legfrissebb nyilvántartásában szereplő műemléki értékeket és a régészeti lelőhelyeket. 

2004-ben megalkotásra került 8/2004. (III.01.) számú Önk. rendelet, amely alapján igényelhető volt 

helyi értékvédelmi támogatás is. A rendeletet időközben 8/2005. (III.01.), 26/2012.(V.24.), 

30/2012.(VI.29.), 4/2016. (II.25.) önkormányzati rendeletekkel módosították. 2013. májusában 

elkészült a település helyi értékvédelmi katasztere, amely meghatározza jelen szabályozás alapját 

képező helyi építészeti értékek felsorolását is. 

    
Az 1-3.) tervezési területek ismert és nyilvántartásba vett régészeti lelőhelyet nem érintenek. 
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2.4.2. Építészeti értékek védelme2.4.2. Építészeti értékek védelme2.4.2. Építészeti értékek védelme2.4.2. Építészeti értékek védelme    
 

Körmend város 19/2018. (X.26.) önkormányzati rendelete a településkép védelméről szabályozza 

többek között a helyi védelemmel kapcsolatos előírásokat. 

 

A tervezési területeken műemlék, műemléki környezet, helyi védett építmény nem található. 

    

2222.5.5.5.5....    KKKKözlekedésözlekedésözlekedésözlekedés    
    
A közlekedési vizsgálat és fejlesztési javaslat az „A településrendezési tervek közúti közlekedési 

munkarészei – Tartalmi követelmények” megnevezésű, e-UT 02.01.41 sz. útügyi műszaki előírásban 

foglaltak szerint készült, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Közutak tervezése útügyi műszaki 

előírásban foglaltakat, és összhangban a további kapcsolódó előírásokkal, jogszabályokkal.  

    

A tervezési területek 1-2.) sorszám alatt bemutatott területei közlekedési területet nem érintenek: 

1.) Lk-20 jelű építési övezetbe sorolt 3546/2 hrsz ingatlan beültetési kötelezettség felülvizsgálata 

és törlése 

2.) 4672 hrsz ingatlan egy részét érintő Z-Kk jelű zöldterület felülvizsgálata és a telek egységes 

Keü-1 jelű különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülőterületbe sorolása a Bárkaház 

sporttelep egységes fejlesztése érdekében. 

 
A közlekedés alátámasztó munkarész kiegészítése nem volt indokolt. 
 

Állami és helyi önkormányzati utat érintő fejleÁllami és helyi önkormányzati utat érintő fejleÁllami és helyi önkormányzati utat érintő fejleÁllami és helyi önkormányzati utat érintő fejlesssszzzztésetésetésetése    ––––    M8M8M8M8----as gyorsforgalmi út mérnökségi as gyorsforgalmi út mérnökségi as gyorsforgalmi út mérnökségi as gyorsforgalmi út mérnökségi 

teleptelepteleptelephelyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.helyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.helyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.helyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.    

Jelenleg is zajlik az M8-as gyorsforgalmi út építése, amelynek keretében a 86 sz. főút korrekcióra kerül 

52+696 km szelvény térségében és itt kerül kialakításra az M8-as gyorsforgalmi út 161+200 km 

szelvényében a 86-os – M8-as csomópontja. ettől délebbre fekvő 0309/6 hrsz ingatlanon kap helyet az 

M8-as gyorsforgalmi utat is kiszolgáló új mérnökségi telephely. A telephely 6 ha-os kialakítású lesz és 

két útcsatlakozást igényel. 

A telephely építészeti kialakítására az UNITEF-83 Zrt. kapott megbízást. A telephely kialakítását a 

településrendezési eszközök készítése során is az UNITEF-83 Zrt. által megküldött adatszolgáltatás 

alapján végeztük el.  

Szükségessé vált a szabályozási terv elkészítése, eleget téve ezzel a területre előírt szabályozási tervi 

kötelemnek. 

Szükségessé vált a 0309/6 hrsz közepén észak-déli irányban tervezett kiszolgáló út nyomvonalának 

korrekciója és a telephely igényei szerinti egyenes nyomvonal kialakítása, telephelyig való 

meghosszabbítása. 

Az új mérnökségi telephely számára új útcsatlakozás szükséges a 86-os számú főút felé is. A 86-os 

főúton új útcsatlakozás a csomóponti távolságok alapján egyedi szabványtól való eltéréssel 

lehetséges.  
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A 0309/6 hrsz nyugati oldalán lévő 86A 0309/6 hrsz nyugati oldalán lévő 86A 0309/6 hrsz nyugati oldalán lévő 86A 0309/6 hrsz nyugati oldalán lévő 86----os számúos számúos számúos számú    főút afőút afőút afőút adataidataidataidatai    

    
PaPaPaParrrrkoláskoláskoláskolás    
    
A tulajdonosnak vagy használó számára az OTÉK 42. § -ának figyelembevételével és az OTÉK 4.sz. 

melléklete alapján minimálisan meghatározandó parkolók biztosításával kell megoldani. 

Hat parkolónként egy többször iskolázott nagy lombkoronájú fa ültetése kötelező, tekintettel a biológiai 

aktivitási értéknél vállalt többszintes növényállomány kialakítására. 

 

A 0309/6 hrsz-en megvalósuló mérnökségi telephely esetében a vendégparkolók kialakítása a 

tervezett építészeti koncepció alapján saját telken, az kerítéssel védett üzemi területen kívül kapna 

helyet. 

 

A kerékpár tárolásához szükséges mennyiségű tárolók kialakításához az OTÉK 7.sz. melléklete 

alapján szükséges minimális méretezést el kell végezni. 

 

2.62.62.62.6....    KKKKÖZMŰELLÁTÖZMŰELLÁTÖZMŰELLÁTÖZMŰELLÁTÁSÁSÁSÁS    
    
Módosítás a 2017-ben elfogadott településrendezési eszközökhöz képest nem vált szükségessé. 

    

LkLkLkLk----20 jelű építési övezetbe sorolt 20 jelű építési övezetbe sorolt 20 jelű építési övezetbe sorolt 20 jelű építési övezetbe sorolt 3546/2 hrsz ingatlan 3546/2 hrsz ingatlan 3546/2 hrsz ingatlan 3546/2 hrsz ingatlan beültetési kötelezettségbeültetési kötelezettségbeültetési kötelezettségbeültetési kötelezettség    felülvizsgálata ésfelülvizsgálata ésfelülvizsgálata ésfelülvizsgálata és    

törlésetörlésetörlésetörlése    
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A 3542/6 hrsz ingatlan és környezetének közműtérképeA 3542/6 hrsz ingatlan és környezetének közműtérképeA 3542/6 hrsz ingatlan és környezetének közműtérképeA 3542/6 hrsz ingatlan és környezetének közműtérképe    

A 3542/6 hrsz ingatlan közműellátása teljes körűen kiépült, az ingatlancsatlakozása biztosítható. 

    

4672 hrsz ingatlan4672 hrsz ingatlan4672 hrsz ingatlan4672 hrsz ingatlan    egy részéegy részéegy részéegy részét érintő Zt érintő Zt érintő Zt érintő Z----Kk Kk Kk Kk jelű zöldterület felülvizsgálatajelű zöldterület felülvizsgálatajelű zöldterület felülvizsgálatajelű zöldterület felülvizsgálata    és a telek egyséés a telek egyséés a telek egyséés a telek egységes Keüges Keüges Keüges Keü----1 1 1 1 

jelű különjelű különjelű különjelű különleges leges leges leges egyegyegyegyeeeedi sajátossdi sajátossdi sajátossdi sajátosságokat hordozó üdülőágokat hordozó üdülőágokat hordozó üdülőágokat hordozó üdülőterületterületterületterületbe sorolása a Bárkaház be sorolása a Bárkaház be sorolása a Bárkaház be sorolása a Bárkaház sporttelep sporttelep sporttelep sporttelep 

egységes fejlesztése érdekébenegységes fejlesztése érdekébenegységes fejlesztése érdekébenegységes fejlesztése érdekében    

A területen részleges közművesítettség kerül külön eljárásban zajló településrendezési eszköz 

módosítás során előírásra (Körmend településrendezési eszközeinek 3. számú módosítása). 

 

M8M8M8M8----as gyorsforgalmi út mérnökséas gyorsforgalmi út mérnökséas gyorsforgalmi út mérnökséas gyorsforgalmi út mérnökségi telephelyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.gi telephelyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.gi telephelyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.gi telephelyének kialakítása a 0309/6 hrsz ingatlanon.    

A terület közművesítettsége teljes közműellátást igényel, amelynek kiépítésére a telephely 

kialakításával egyetemben kerülne sor. A közművesítés terveit az UNITEF-83 Zrt. készíti el. 
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A A A A 0309/60309/60309/60309/6    hrsz inhrsz inhrsz inhrsz ingatlan és környezetének gatlan és környezetének gatlan és környezetének gatlan és környezetének jelenlegi jelenlegi jelenlegi jelenlegi közműtérképeközműtérképeközműtérképeközműtérképe    

 

    

2.7. Környe2.7. Környe2.7. Környe2.7. Környezetalakítászetalakítászetalakítászetalakítás    
 

Körmend város rendezési tervét érintő módosítások jelentős változást nem hoznak a környezeti 

elemek tekintetében. A módosítások egyrészt a meglévő hasznosításoknak megfelelő átsorolások, 

másrészt új fejlesztések – intézményi, idegenforgalmi - megvalósulását lehetővé tévő 

területhasználatok kialakításai. 

 

Az érintett területekre a hatályos rendezési terv környezetvédelmi, környezetalakítási munkarészében 

foglaltakat, valamint a hatályos jogszabályokat, előírásokat továbbra is mérvadónak kell tekinteni.  

    

2.7.1. Levegőtisz2.7.1. Levegőtisz2.7.1. Levegőtisz2.7.1. Levegőtisztaságtaságtaságtaság----védelemvédelemvédelemvédelem    

A módosítások között szerepel bányaterület északi irányú bővítése, ahol a bányaüzemi terv és a  

környezetvédelmi engedélyben szereplő előírások betartása esetén a környezetet terhelő zaj, por, 

stb… szennyezés nem várható. 

    

Értékelés:Értékelés:Értékelés:Értékelés:    

Körmend levegőtisztasági szempontból kedvező környezeti állapottal rendelkezik. Cél, ennek a 

kedvező állapotnak hosszútávú fenntartása.  Az uralkodó szél északi, északnyugati.  

 

JavaslaJavaslaJavaslaJavaslatok:tok:tok:tok:    
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Új területhasználat, új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a 

levegőtisztaság-védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével 

kapcsolatosan a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadott jogszabályok – a 

4/2011. (I.14.), az 5/2011. (I.14.), a 6/2011. (I.14.)  VM rendeletek - előírásait kell alkalmazni. 

 

2.7.2. Zaj2.7.2. Zaj2.7.2. Zaj2.7.2. Zaj----    és rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelem    

A módosítások jellegéből adódóan jelentős zajterheléssel járó változások nem várhatók.  

 

JavaslatokJavaslatokJavaslatokJavaslatok    

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti 

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a 

kibocsátási határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3. ) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe 

venni. 

 

ÉrtékeÉrtékeÉrtékeÉrtékeléslésléslés    

A tervezett módosítások következtében, amennyiben betartják a rendeletekben előírt határértékeket, 

jelentősebb zaj- és rezgésterhelés előreláthatóan nem fog fellépni. 

  

JavaJavaJavaJavaslatokslatokslatokslatok    

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti 

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a 

kibocsátási határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3.) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe 

venni. A vasút mentén zajvédő építmények (zajvédő fal) előírását javasoljuk. 

 

A gazdasági tömbből eredő esetlegesen fellépő zavaró hatások mérséklésére zöldfelületi 

javaslatainkat a Levegőtisztaság-védelem fejezetben adtuk meg. 

2.7.3. Vízvédelem2.7.3. Vízvédelem2.7.3. Vízvédelem2.7.3. Vízvédelem    

 
FelsFelsFelsFelszíni és felszín alatti vizezíni és felszín alatti vizezíni és felszín alatti vizezíni és felszín alatti vizekkkk    

A település a Rába folyó vízgyűjtő területén fekszik. A folyó vízgyűjtő-gazdálkodási tervét 2016-ban 

fogadták el.  

 

Körmend bel- és külterülete érinti a Körmend Körzeti vízbázis hidrogeológiai B védőterületét, ezért az 

érintett területekre a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet vonatkozó előírásai az irányadók, a 

településrendezési eszközök módosításaival érintett területek nem érintik a védőterületet. A település 

kül- és belterülete érinti az országos vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett területekre a 

2003. évi XXVI. törvény, vonatkozó előírásai az irányadók. A településrendezési eszközök 

módosításaival érintett területek közül az 1. módosítás területe (0131/15 hrsz.) érintik az országos 

vízminőségvédelmi terület övezetét, az érintett területekre a 2003. évi XXVI. törvény, vonatkozó 

előírásai az irányadók. 
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A város közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni víztestek 

vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Rába (Lapincstól), a Pinka torkolati szakasz, Berki-patak, a 

Csörnöc-Herpenyő felső valamint a Csencsi- és Mindszenti-patakok víztestek érintetek, a felszín alatti 

víztestek közül a Rába-Gyöngyös-vízgyűjtő porózus, a Nyugat-dunántúli termálkarszt, az 

Északnyugat-Dunántúl porózus termál valamint a Rába-Gyöngyös-vízgyűjtő sekély porózus felszín 

alatti víztestek érintettek, ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III. 31.) Korm. határozatban kihirdetett 

Magyarország felülvizsgált, 2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók. A 

felsoroltakból a településrendezési eszközök módosítása a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek 

érintik: a felszíni víztestek vonatkozásában a Duna részvízgyűjtőn a Rába (Lapincstól), a Pinka 

torkolati szakasz, a Csörnöc-Herpenyő felső valamint a Csencsi- és Mindszenti-patakok víztestek 

érintetek, a felszín alatti víztestek közül a Rába-Gyöngyös-vízgyűjtő porózus, a Nyugat-dunántúli 

termálkarszt, az Északnyugat-Dunántúl porózus termál, valamint a Rába-Gyöngyös-vízgyűjtő sekély 

porózus felszín alatti víztestek, a felszíni és felszín alatti víztestek érintett területeire a 1155/2016. (III. 

31.) Korm. határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgált, 2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási 

tervében foglaltak az irányadók. 

 

SzennyvízelveSzennyvízelveSzennyvízelveSzennyvízelvezetészetészetészetés    

A belterületeket érintő módosítások esetében a szennyvízelvezetés megoldható a meglévő hálózathoz 

való kapcsolódással. A 2. sorszámú módosítás – Rába parti Ökocentrum, TOP - 1.2.1-15-VS1-2016-

00003 azonosító számú „Természeti kincseink nyomában - az Őrség és a Rába mente integrált 

turisztikai fejlesztése” – vonatkozásában szükséges volt a korábbi előírások enyhítése és teljes 

közműellátás helyett „részlegesen közművesített” terület előírásának megalkotása, mivel a területen 

kiépített szennyvízcsatorna hálózat nincsen. Kiépítésének költsége pedig nincs arányban egy korszerű 

közműpótló megoldás alkalmazásával. A beruházás üzemeltetője köteles a szennyvíz rendszeres 

elszállításáról gondoskodni. 

CsapadékvCsapadékvCsapadékvCsapadékvíz elvezetéseíz elvezetéseíz elvezetéseíz elvezetése    

Az érintett területek többségének csapadékvíz-elvezetése kiépített árkon keresztül, illetve csapadékvíz 

elvezető hálózaton megoldott, illetve megoldható.  

    

ÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelésÉrtékelés::::    

A tervezett módosítások következtében az érintett területek többségének felszíni vízlefolyási viszonyai 

jelentősen nem változnak meg. 

 

Javaslatok:Javaslatok:Javaslatok:Javaslatok:    

Cél a felszíni és felszínalatti vizeink megőrzése, mint élettér, mint ivóvízkészlet, mint környezeti 

erőforrás a jelenlegi és az elkövetkezendő generációk számára. A vízkészletek leghatékonyabb 

védelmét a fenntartható területhasználat biztosítja. Kiemelt feladat az élővizek tápanyagterheltségének 

mérséklése. Víztakarékosság, eső- és szürkevíz hasznosítás megvalósítása.  
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A módosításokkal érintett területek a vízbázisok, távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló 

vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet 5. sz. mellékletében foglaltak 

szerint hasznosíthatóak. 

 

A használt- és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. 

(III.22.) KöM-KöViM együttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Új beépítésre szánt területek 

megvalósításának feltétele a közcsatorna-hálózat, illetve zárt közműpótló kiépítése. Új létesítmények, 

épületek engedélyezése is abba az esetben engedélyezhető, ha a szennyvizek közcsatornába való 

vezetése vagy zárt közműpótlóban való gyűjtése biztosítható. A szennyvizek szikkasztását tiltani kell.  

 

Szennyvizet, illetve egyéb szennyezést vagy mérgezést okozó anyagot (szemetet, vegyszermaradékot 

stb.) nyílt felszínű, illetve zárt csapadékvíz elvezető csatornába, vízfolyásba, holtágba, üzemelő vagy 

használaton kívüli kútba juttatni tilos. 

A csapadékvizek megfelelő elvezetésére gondot kell fordítani. Csapadékvíz elvezetés szempontjából a 

fejlesztések engedélyezési és kiviteli terveinek készítésekor meg kell vizsgálni, hogy a meglévő árkok 

alkalmasak-e a keletkező csapadékvizek befogadására mennyiségi és minőségi szempontból 

egyaránt. Kivitelezés csak jóváhagyott vízjogi engedély alapján végezhető.  

A területen a tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelését az építési hulladékok 

kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak 

alapján kell végezni. Az érintett területeken biztosítani kell a szervezett szemétszállítást. Újabb 

szelektív hulladékgyűjtő szigetek építésére is szükség lehet. 

    

2.7.4. Talajvédelem2.7.4. Talajvédelem2.7.4. Talajvédelem2.7.4. Talajvédelem    

Az érintett területek fiatal, nyers öntéstalajokon, réti öntéstalajokon, valamint pszeudogleijes barna 

erdőtalajokon terülnek el. A tervezett mérnökségi telephely 0309/6 hrsz (Sz1) terület hatályos 

településrendezési eszközökben már korábban kijelölt fejlesztésre szolgáló kereskedelmi, szolgáltató 

területként besorolt külterület igénybevételével jár, amely jelenleg mezőgazdasági művelés alatt áll. 

A 4600/1-5 hrsz terület nyilvántartás szerint erdő (E4), amelyek a hatályos településrendezési 

eszközökben beépítésre szánt területként vannak besorolva (Keü-1). A jövőben zöldterületként való 

hasznosítása a Rába-part idegenforgalmi célú hasznosításával illeszkedő fejlesztési cél. 

 

Értékelés:Értékelés:Értékelés:Értékelés:    

A kivitelezések során belterületen kisebb földmunkákra kell számítani. Ezen módosítások 

következtében termőterületek, termőföldek jelentős mértékű igénybevétele várható. 

 

JavaslatokJavaslatokJavaslatokJavaslatok    

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek 

előírásait be kell tartani.  
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Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az 

építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső 

rétegeként. A feleslegben maradó humuszos feltalaj felhasználása csak a talajvédelmi hatóság 

nyilatkozata alapján lehetséges.  

 

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 

m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 

90/2008.(VII.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal. 

 
 
2.8. Védőterü2.8. Védőterü2.8. Védőterü2.8. Védőterületek és védletek és védletek és védletek és védősávokősávokősávokősávok    
    
A hatályos településrendezési eszközök tartalmazzák, a módosítás ebben változást nem jelentett. 

    
    
2.92.92.92.9. . . . KorlátKorlátKorlátKorlátozások ozások ozások ozások ----    TűzvédelemTűzvédelemTűzvédelemTűzvédelem    
    
Körmend Város érvényes településrendezési tervvel rendelkezik, amelyet többször módosítottak.  

 

Tűz kár elhárítás 

Körmend polgárvédelmi szempontból I. veszélyeztetettségi csoportba sorolt települések közé tartozik, 

több azonosított több kockázati tényező- döntően a jelentős forgalom és a veszélyes áruk közúti és 

vasúti szállítása – egyidejű veszélyeztető hatása miatt. Veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem, vagy 

küszöbérték alatti üzem nem működik a településen. A településen Hivatásos Állami Tűzoltóság 

működik.  

Az 54/2014.(XII.05.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapján biztosítani kell 

az építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és alkalmas területet. 

Az OTSz 6.§ (5) bekezdése alapján –a tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell az 

építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, az építmény környezetében és az 

építményen belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-ellátást, továbbá a kockázattól függően az 

építmény környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, működtetéséhez 

szükséges és igénybe vehető területet. 

 
Tűzivíz ellátás 
A városban az oltóvíz a meglévő vízvezeték hálózaton kiépített tűzcsapokról megoldott. Az oltóvíz 

biztosítását az OTSZ 71-78.§ és 82.§-ában leírtakra megfelelően kell biztosítani.  

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba 

foglaltak szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait a 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 

17-18.§-a szabályozza a tűz átterjedésének megakadályozására az épületek közötti minimális 

betartandó tűztávolságot. 
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Tűz kár elhárítás 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. 

 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik. A telefonhálózat belterületen már kiépült, emellett rendelkezésre állnak 

a nyilvános állomások is. 
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III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész     
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IIIIII/1. Településszerkezeti II/1. Településszerkezeti II/1. Településszerkezeti II/1. Településszerkezeti tervtervtervterv    hathathathatározati javaslatározati javaslatározati javaslatározati javaslataaaa    
    

Körmend Város Önkormányzat Képviselő-testülete …/2019. (  ) számú határozata 
 
 
 
Körmend Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 6/2019./I.31./, és a 27/2019 /III.26./ 

számú határozatokkal megfogalmazott településfejlesztései döntések figyelembevételével a 

véleményezési eljárás lefolytatását követően, az állami főépítész hozzájárulásával Körmend 

Város településszerkezeti tervét az alábbi mellékletekkel hagyja jóvá:  

 

településszerkezeti tervlap   1. számú melléklet  

szerkezeti terv leírása   2. számú melléklet  

változások ütemezése   3. számú melléklet  

településrendezési tervvel való összhang igazolása 4. számú melléklet 

biológiai aktivitásérték számítása 5. számú melléklet 

 

 
 
 

Határidő: 2019 
Felelős: Bebes István polgármester  
 

 
K.m.f. 

 
 

dr. Stepics Anita      Bebes István 
    jegyző       polgármester 
 
 
A kivonat hiteléül: 
 
Körmend, 2019 

dr. Stepics Anita jegyző 
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1. számú melléklet  
településszerkezeti tervlap 
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határozathoz, amelyet a 135/2017. (XII.19.) és a /2019. (  ) számú határozatok
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2. számú melléklet  
/2019. (  ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    

Területhasználati változások 

 

Beépítésre szánt területek 
Különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülő terület 

a) Zöldterületből különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülő területbe kerül 

étsorolásra a 4672 hrsz ingatlan keleti oldalán tervezett zöldterület 750 m2 

nagyságban. (2. sorszámú) 

Közlekedési terület 

b) Kereskedelmi szolgálattó területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 

0309/6 hrsz ingatlan területén a szabályozási tervvel összhangban. (3. 

sorszámú) 

Zöldterület 

c) Különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülő területből zöldterületbe kerül 

átsorolásra a 4600/1-5 hrsz ingatlanok területe 860 m2 nagyságban. 

 

Biológiaiaktivitási érték számítás  

A biológiai aktivitási érték a változást követően nem csökkenhet Körmend város 

közigazgatási területén. Ez volt elérhető, hogy a 4600/1-5 hrsz ingatlanok területét 

különleges egyedi sajátosságokat hordozó üdülő területből zöldterületbe soroltuk át. 

A változást követően a biológiai aktivitási érték többlete: 0,0495 pontérték. 

  
 

Felelős: Bebes István polgármester 

   dr. Stepics Anita jegyző 

(Végrehajtásért felelős: Rápli Pál, városi főépítész)  

Határidő:  2019.  
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3. számú melléklet  
…/2019. (…...) számú Képviselő-testületi határozathoz  
    
    

3. VÁLTOZÁS3. VÁLTOZÁS3. VÁLTOZÁS3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSEOK ÜTEMEZÉSEOK ÜTEMEZÉSEOK ÜTEMEZÉSE    
    
 
Rövidtávon megvRövidtávon megvRövidtávon megvRövidtávon megvalósuló változások: alósuló változások: alósuló változások: alósuló változások:     
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a településfejlesztési 
döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési szabályozási előírások 
mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalFolyamatos jogalkalFolyamatos jogalkalFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülőmazás során érvényesülőmazás során érvényesülőmazás során érvényesülő    változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     
Az új építésügyi jogszabályoknak megfelelő településrendezési eszközök 2019-től is módosíthatóak 
lesznek. 
 
A településkép védelmére igény esetén külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet alkotandó. 
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4. számú melléklet  
/2019. (  ) számú Képviselő-testületi határozathoz  
    
2222. T. T. T. TERÜLETI TERVEKERÜLETI TERVEKERÜLETI TERVEKERÜLETI TERVEKKEL VALÓKEL VALÓKEL VALÓKEL VALÓ    ÖSSZHANG IGAZOLÁSAÖSSZHANG IGAZOLÁSAÖSSZHANG IGAZOLÁSAÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
    
a.) Országos Területrea.) Országos Területrea.) Országos Területrea.) Országos Területrendezési Tervvel ndezési Tervvel ndezési Tervvel ndezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (OTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Körmendet.  

 
Az OTrT Körmendet érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

OTrT térségi szerkezeti terv 

OTrT érintettség területe 

Ország 
szerkezeti terve 

Érinti a VTrT 
Térségi 
szerkezeti 
tervének 
előírásaival 
összhangban 

 
OTrT övezetei 

OTrT övezete: érintettség területe 

Országos 
ökológiai hálózat 
övezete 

Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú 
szántókövezete 

Nem érinti 

 
Erdők övezete Nem érinti 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Honvédelmi és 
katonai célú 

terület övezet 
által érintett 
települések  

Érinti 
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b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
A 2003. évi XXVI. tv 6.§. meghatározott térségi területfelhasználási kategóriáknak a települési 
területfelhasználási kategóriák megfelelnek, az előírt 85%-nál nagyobbak. 
 
A Vas megyei Területrendezési terv által Körmend közigazgatási területén belüli térségi 
területfelhasználások: 
Térségi Térségi Térségi Térségi 
területerületerületerülettttfelfelfelfelhasználás használás használás használás 
neveneveneveneve 

VTrT VTrT VTrT VTrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti 
tervtervtervterv (nincs adat) 

MMMMódosítottódosítottódosítottódosított    
településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Hagyományosan 
vidéki települési 
térség 

999,35 ha 1157,85 ha 
nem változik 

114,85 1160,85 ha 
nem változik 

116,16 

Erdőgazdasági 
térség 

912,35 ha 909,11 ha 
Nem változik 

 

99,6 % 909,93 ha 
Nem változik 

 

99,7 % 

Mezőgazdasági 
térség 

2600,35 ha 3037,58 ha 
Nem változik 

116,81 % 3034,58 ha 
Nem változik 

116,66 % 

Vízgazdálkodási 
térség 

- ha - 
nem változik 

 - 
nem változik 

 

 5278,18 ha 5278,18 ha  5278,18 ha  
A 2003. évi XXVI. tv előírásainak megfelelően lehatárolt térségi területfelhasználások megfelelnek az 
előírásoknak, azaz legalább 85 %-ban lehatárolásra kerültek. 
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c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  
 

A VTrT Körmend MJ várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  
VTrT övezete: érintettség területe 

VTrT térségi 
szerkezeti terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 

 
VTrT övezete: érintettség területe 

ökológiai folyosó 
övezete 

 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú 
szántóterület 
övezete 

Nem érinti  

Kiváló termőhelyi 
adottságú 
erdőterület övezete 

Nem érinti 
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Országos 
jelentőségű 
tájképvédelemi 
terület övezete 

Érinti 

 
Térségi 
hulladéklerakó hely 
kijelöléséhez 
vizsgálat alá 
vonható terület 
övezete 

Nem érinti  

Történeti települési 
terület övezete 

Érinti 

 
Felszín alatti 
vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Nem érinti 
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Felszínszíni vizek 
vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

 
 
Ásványi 
nyersanyag-
gazdálkodási terület 
övezete  

 
Nem érinti 

 
 
Együtt tervezhető 
térségek övezete 

 
Nem érinti 

 
Vízvédelem övezete Érinti a 4600/1-5 és 

4672 hrsz-t 
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Földtani 
veszélyforrás terület 
övezete 

Nem érinti 

 
Vízeróziónak kitett 
terület övezete 

Érinti 

 
Vas Megye Közgyűlésének 193/2010.(XI.26.) KH számú határozatával elfogadott övezetek 

Erdőtelepítésre és 
mezőgazdálkodásra 
másodlagosan 
alkalmas területek 
övezete 

Érinti az 1. sorszámú 
módosítást a 
mezőgazdálkodásra 
másodlagosan 
alkalmas területek 
övezet 
vonatkozásában 

 
Szélerőmű 
elhelyezésének 
területe 

Érinti 
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Vízeróziónak kitett 
terület övezetének 
pontosító övezete 

Érinti 

 
Történeti települési 
terület övezet 
pontosító övezete 

Érinti 
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A A A A VasVasVasVas    memememegyei területrendezési tergyei területrendezési tergyei területrendezési tergyei területrendezési terv térségi övezetei által a tervezési terület vonatkozásában valv térségi övezetei által a tervezési terület vonatkozásában valv térségi övezetei által a tervezési terület vonatkozásában valv térségi övezetei által a tervezési terület vonatkozásában való ó ó ó 
érintettség táblérintettség táblérintettség táblérintettség táblázatos összefoázatos összefoázatos összefoázatos összefoglalója:glalója:glalója:glalója:    
    
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 

neveneveneveneve 

VTrTVTrTVTrTVTrT    övezeti övezeti övezeti övezeti 

tervtervtervterv    

    

Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti Hatályos településszerkezeti 

tervtervtervterv (nincs adat) 

Új településszerÚj településszerÚj településszerÚj településszerkezeti tervkezeti tervkezeti tervkezeti terv 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 

Magterület övezete 428,29 ha - - 428,29 100 % 

Ökológiai folyosó 

övezete 

1210,24 ha - - 1210,24 ha 100 % 

Puffer terület 

övezete 

772,83 ha - - 772,83 ha 100 % 

Kiváló termőhelyi 

adottságú 

erdőterületek 

659,37 ha - - 659,37 ha 100 % 

Erdő településre 

alkalmas térség 

övezete 

56,48 ha - - 372 ha 

 

85 % 

Országos 

jelentőségű 

tájképvédelmi 

terület övezete 

2017,84 ha - - 2017,84 ha 

 

100 % 

Kiemelten érzékeny 

felszín alatti 

vízminőségvédelmi 

terület övezete 

222,07 ha - - 222,07 ha 

 

100 % 

Nagyvízi meder 

terület övezete 

2269,1 ha - - 2269,1 ha 

 

100 % 
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5. számú melléklet  
/2019. (  ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    
    

6. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI ERED6. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI ERED6. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI ERED6. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE MÉNYE MÉNYE MÉNYE     
 

 

  átmátmátmátminősítés utáni aktivitásértékinősítés utáni aktivitásértékinősítés utáni aktivitásértékinősítés utáni aktivitásérték    átminősítés előtti aktiátminősítés előtti aktiátminősítés előtti aktiátminősítés előtti aktivitásértékvitásértékvitásértékvitásérték    
módosítással 
érintett terület 

száma 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület érték jelenlegi területhasználat 
érték-
mutató 

terület érték 

  Beépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szántBeépítésre szánt            

  LakóterületLakóterületLakóterületLakóterület            

4672 hrsz terület 

különleges egyedi 
sajátosságokat 
hordozó üdülő 
területen (Egyéb, 
helyi sajátosságot 
hordozó terület) 1,5 0,075 0,1125 zöldterület 6 0,075 0,45 

  Beépítésre Beépítésre Beépítésre Beépítésre nnnnem szánt      em szánt      em szánt      em szánt                                                                                        

  BA kompenzációBA kompenzációBA kompenzációBA kompenzáció                  
4600/1-5 hrsz 
ingatlanon 
erdőterület 
kijelölése 

zöldterület 
kijelölése  

6 0,086 0,516 

különleges egyedi 
sajátosságokat hordozó 
üdülő területen (Egyéb, 
helyi sajátosságot 
hordozó terület) 

1,5 0,086 0,129 

Összesen        0,6285       0,579 
 
  
A biológiai aktivitási érték a változást követően nem csökkenhet Körmend város közigazgatási 

területén. Ez volt elérhető, hogy a 4600/1-5 hrsz ingatlanok területét különleges egyedi sajátosságokat 

hordozó üdülő területből zöldterületbe soroltuk át. A változást követően a biológiai aktivitási érték 

többlete: 0,0495 pontérték. 
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 Helyi építési szabályzat módosítása 
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TERVEZET 

Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

/2019. (…) önkormányzati rendelete Körmend város helyi építési szabályzatáról szóló 
11/2017. (VI.23.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
Körmend Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

1.§ 
 

(1) Körmend város Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2017. (VI.23.) 
önkormányzati rendelete Körmend város helyi építési szabályzatáról (továbbiakban: HÉSZ) 1. 
melléklete e rendelet 1. melléklete szerint módosul. 
(2) A HÉSZ 2. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint módosul. 
(3) A HÉSZ 3. melléklete e rendelet 3. melléklete szerint módosul. 
 
 

3. § 
(1) Ez a rendelet 2019. ……………….. lép hatályba. 
(2) Jelen rendelet a hatályba lépését követően napon hatályát veszíti. 
 

Körmend, 2019.  
 
   /: Bebes István:/        /: dr. Stepics Anita:/ 
      polgármester            jegyző 
 
Kihirdetve: Körmend, 2019.  
 
/:  dr. Stepics Anita:/ 

jegyző 
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1. melléklet a /2019. (      ) önkormányzati rendelethez 
 
A HÉSZ 1. melléklet B4; B5; B9; B13; B14; B18 szelvényei helyébe e melléklet B4; B5; B9; 
B13; B14; B18 szelvények lépnek. 
 

2. melléklet a /2019. (      ) önkormányzati rendelethez 
Beépítésre szánt területek építési övezeti és beépítésre nem szánt területek övezeti előírásai 
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Tulsó Pinka mellék

Vásárállás

Tulsó Rába mellék
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 Ép. övezet, övezet 
jele 

Meglévő építési telek beépítésének 
feltételei kialakult vagy új: 

Telekalakítással kialakuló építési 
telek beépítésének feltételei 

beépítés módja előkert, oldalkert, hátsókert 
min. mérete (ha szabályozási 
terv másként nem jelöli) 

megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 
(%) 

megengedett 
legkisebb zöldfelület 
(%) 

megengedett legnagyobb 
beépítési magasság 

közműellátás 
mértéke és módja 

gépkocsi 
elhelyezés 

  szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület   meglévő 

épület vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

meglévő 
épület 
vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

épület 
magasság (m) 
max 

párkány-
magasság 
(m) max 

1 Nagyvárosias lakóterület 

2 Ln-1   K   K K K vagy SZ  kialakult 80 10 Kialakult + 3 m  teljes saját telken, 

vagy 200 m-en 

belül 

3 Kisvárosias lakóterület 

4 Lk-T1   K   K K SZ  kialakult 45 30 11  teljes saját telken, 

vagy 100 m-en 

belül 

5 Lk-T2   K   K K SZ  kialakult K 50 K  teljes saját telken, 

vagy 100 m-en 

belül 

6 Lk-1   K   550 K Z  kialakult 35 30 6,5  teljes saját telken 

7 Lk-2   K   300 K Z  K vagy max 5 m 60 20 8,5  teljes saját telken 

8 Lk-3   K   350 K O   35 40 6,5  teljes saját telken 

9 Lk-4   K   300 K Z  kialakult 35 40 6,5  teljes saját telken 

10 Lk-5   K   K K O  kialakult 20 25 K  teljes saját telken 

11 Lk-6   K   K K 

(sorházas) 

Z  kialakult K 40 6,5  teljes saját telken 

12 Lk-7   K   700 K Z  kialakult 35 30 6,5  teljes saját telken 

13 Lk-8   K   500 K 

 

SZ  kialakult 45 40 Kialakult + 3 m  teljes saját telken 

14 Lk-9   K   300 K Z  kialakult 35 40 4,5  teljes saját telken 

15 Lk-10   K   300 K Z  kialakult K 30 K  teljes saját telken 

16 Lk-11   K   300 K Z  kialakult 45 30 4,5  teljes saját telken 

17 Lk-12   K   300 K Z  kialakult 35 30 4,5  teljes saját telken 

18 Lk-13   K   450 K Z  kialakult 45 30 6,5  teljes saját telken 

19 Lk-14   K   350 K Z  kialakult 45 30 5,0  teljes saját telken 

20 Lk-15   K   250 K Z  kialakult, új 

beépítésű 

utca 5 m 

45 40 6,5  teljes saját telken 

21 Lk-16   K   600 K Z  kialakult 35 35 6,5  teljes saját telken 

22 Lk-17   K   500 K O  kialakult 35 30 6,5  teljes saját telken 

23 Lk-18   K   300 K Z  kialakult 50 40 8,0  teljes saját telken 

24 Lk-19   K   600 K Z  kialakult 35 40 8,0  teljes saját telken 

25 Lk-20   K 20  3000 K SZ  K vagy min 5 m 35 45 12,5  teljes saját telken 

26 Lk-21   K   300 K Z  kialakult 40 40 4,5  teljes saját telken 

27 Lk-22   K   1000 K SZ  kialakult 35 20 6,0  teljes saját telken 

28 Kertvárosias lakóterület 

29 Lke-KV   500   500 K kialakult  K vagy min 5 m 30 50 6,0  teljes saját telken 

30 Lke-1   700 18  700 K SZ  5 m 30 50 6,0  teljes saját telken 

31 Lke-2   700 16  700 K O  5 m 30 50 6,0  teljes saját telken 

32 Lke-3   K   K K O  K vagy 5 m 30 50 6,0  teljes saját telken 



 Ép. övezet, övezet 
jele 

Meglévő építési telek beépítésének 
feltételei kialakult vagy új: 

Telekalakítással kialakuló építési 
telek beépítésének feltételei 

beépítés módja előkert, oldalkert, hátsókert 
min. mérete (ha szabályozási 
terv másként nem jelöli) 

megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 
(%) 

megengedett 
legkisebb zöldfelület 
(%) 

megengedett legnagyobb 
beépítési magasság 

közműellátás 
mértéke és módja 

gépkocsi 
elhelyezés 

  szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület   meglévő 

épület vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

meglévő 
épület 
vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

épület 
magasság (m) 
max 

párkány-
magasság 
(m) max 

33 Lke-4   1000 18  1000 K SZ  K vagy 5 m 30 50 4,5  teljes saját telken 

34 Lke-K1   500   500 K O  K vagy 5 m 35 50 4,5  teljes saját telken 

35 Lke-K2   400   400 K kialakult  K vagy 5 m 30 50 6,5  teljes saját telken 

 

36 Lke-K3   600   600 K O  K vagy min 5 m 30 50 6,0  teljes saját telken 

37 Lke-K4   800   800 K O  K vagy min 5 m 30 50 5,5  teljes saját telken 

38 Lke-KCS   500   500 K 

(sorházas) 

SZ  K vagy min5 m 30 50 6,0  teljes saját telken 

39 Lke-K5   500   500 K kialakult  K vagy min 5 m 45 35 6,0  teljes saját telken 

40 Falusias lakóterületek 

41 Lf-1   K   450 K K / O  K vagy 5 m 30 40 6,0  teljes saját telken 

42 Lf-2   K   800 K O  K vagy 5 m 30 40 4,5  teljes saját telken 

43 Lf-3   K   600 K O  K vagy min 5 m 30 40 5,0(K)  teljes saját telken 

44 Lf-K1   K   850 K O  K vagy 5 m 30 40 6,0  teljes saját telken 

45 Lf-K2   K   800 K O  K vagy 5 m 30 40 4,5  teljes saját telken 

46 Településközpont területek 

47 Vt-1   K   800 K SZ  K vagy min 5 m 40 30 9,0  teljes saját telken 

48 Vt-2   K   1500 K SZ  K vagy min 5 m 50 30 7,0  teljes saját telken 

49 Vt-3   K   K K Z  kialakult 80 K K  teljes saját telken 

50 Vt-4   K   K K Z  kialakult K K K  teljes saját telken 

51 Vt-5   K   K K SZ  kialakult K K kialakult + 3 m  teljes saját telken 

52 Vt-6   K   K K Z  kialakult 45 45 K  teljes saját telken 

53 Vt-7   K   500 K Z  kialakult 35 35 4,5  teljes saját telken 

54 Vt-8   K   1000 K Z  kialakult 35 35 9,5  teljes saját telken 

55 Vt-9   K   K K SZ  kialakult min 

5 m 

50 50 K  teljes saját telken 

56 Vt-10 14 K K 14 25 500 K Z  kialakult, 0 m 60 10 K  teljes saját telken 

57 Vt-11   K   900 K SZ  5 m 35 35 7,5  teljes saját telken 

58 Vt-12   K   900 K O  kialakult, min 

5 m 

50 50 9,5  teljes saját telken 

59 Vt-13   K   500 K O  kialakult 40 60 9  teljes saját telken 

60 Vt-14   K   1000 K SZ  K vagy min 5 m 80 10 9,0  teljes saját telken 

61 Kereskedelmi, szolgáltató területek 

62 Gksz-1   300   300 K O  min 1,5 m 50 20 6,5  teljes saját telken 

63 Gksz-2   K   K K SZ  min 5 m 30 30 4,5  teljes saját telken 

64 Gksz-3   1000   1000 K O  min 5 m 40 25 6,0  teljes saját telken 

65 Gksz-4   900   900 K O  kialakult 35 30 6,0  teljes saját telken 

66 Gksz-5   1500   1500 K SZ  min 5,0 m 35 20 9,0  teljes saját telken 

67 Gksz-6   1000   1000 K SZ  kialakult 50 20 7,5  teljes saját telken, 

piac esetén 

500 m-en belül 

  



 Ép. övezet, övezet 
jele 

Meglévő építési telek beépítésének 
feltételei kialakult vagy új: 

Telekalakítással kialakuló építési 
telek beépítésének feltételei 

beépítés módja előkert, oldalkert, hátsókert 
min. mérete (ha szabályozási 
terv másként nem jelöli) 

megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 
(%) 

megengedett 
legkisebb zöldfelület 
(%) 

megengedett legnagyobb 
beépítési magasság 

közműellátás 
mértéke és módja 

gépkocsi 
elhelyezés 

  szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület   meglévő 

épület vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

meglévő 
épület 
vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

épület 
magasság (m) 
max 

párkány-
magasság 
(m) max 

68 Ipari területek 

69 Gip-1   4500   4500 K SZ  SZT vagy min 5 45 25 12,0  teljes saját telken 

70 Gip-2   3500   3500 K SZ  kialakult min 

5 m 

45 25 15  teljes saját telken 

72 Gip-3   1000   1000 K SZ   kialakult min 

5 m 

50 25 6,0  teljes saját telken 

73 Gip-4   1000   1000 K O  kialakult min 

5 m 

40 25 6,0  teljes saját telken 

74 Gip-5   2000   2000 K SZ  kialakult min 

5 m 

50 25 10  teljes saját telken 

 

75 Gip-6   2000   2000 K SZ  min 5 50 25 12,5(25)  teljes saját telken 

76 Gip-7   1000   1000 K Z  kialakult 50 25 7,5  teljes saját telken 

77 Egyéb ipari terület 

78 Ge-1   2000   2000 K SZ  kialakult, min 

5 m 

40 30 7,5  teljes saját telken 

79 Különleges területek 

80 K-kas   K   K K SZ(K)  kialakult 40(K) 40 K  teljes saját telken, 

vagy 500 m-en 

belül 

81 Keü-1   1000   1000 K SZ  kialakult, min 

5 m 

5 65 7,5  részleges saját telken 

82 Keü-2   1000   1000 K O  kialakult, min 

5 m 

5 65 7,5  részleges saját telken 

83 Keü-3   K   1000 K SZ/O  kialakult, min 

5 m 

5 65 7,5  részleges saját telken 

84 Kü-t   2500   2500 K SZ  min 5 m 15 60 7,5  teljes saját telken, 

vagy 200 m-en 

belül 

85 K-eü   2500   2500 K SZ(K)  kialakult, min 

5 m 

40 40 16  teljes saját telken, 

100 fh felett 50 

%-os 

kedvezmény 

86 Ksz,s-1   2500   2500 K SZ  kialakult, min 

5 m 

25 40 9,0  teljes saját telken, 

100 fh felett 50 

% 

87 Ksz,s-2   2500   2500 K SZ  kialakult, min 

5 m 

40 40 9,0  teljes saját telken, 

100 fh felett 50 

% 

88 Kkm   K   10 K SZ   40 40 10  részleges saját telken 

89 Kmü   K   3000 K SZ   20 40 7,5  részleges saját telken 

90 K-közl   K   K K SZ(K)   40(K) 40 4,5  részleges saját telken 

  



 Ép. övezet, övezet 
jele 

Meglévő építési telek beépítésének 
feltételei kialakult vagy új: 

Telekalakítással kialakuló építési 
telek beépítésének feltételei 

beépítés módja előkert, oldalkert, 
hátsókert min. mérete 
(ha szabályozási terv 
másként nem jelöli) 

megenge
dett 
legnagyo
bb 
beépítetts
ég (%) 

megengedett 
legkisebb 
zöldfelület 
(%) 

megengedett legnagyobb 
beépítési magasság 

közműellátás 
mértéke és módja 

gépkocsi elhelyezés 

  szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

  meglévő 
épület vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

meglévő 
épület 
vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

épület 
magasság (m) 
max 

párkány-
magasság 
(m) max 

 K-id   5000   5000 K SZ  kialakult, SZT 

szerint, vagy 

min 10 m 

40 40 18  teljes saját telken 

91 Közlekedési területek 

92 Kö-1 (M8)       K SZ   2  7,5    

93 Kö-2 (8,86)       K SZ   2  7,5    

94 Kö-3 mellékút       K SZ   2  7,5    

95 Kö-4 gyűjtő       K SZ   2  7,5    

96 Kö-5 kiszolgáló       K SZ   2  7,5    

97 Kö-6 mg kiszolg       K SZ   2  7,5    

98 Kö-7 gyalog       K SZ   2  7,5    

99 K-kö       K SZ   2  7,5    

100 K-kök       K SZ   2  7,5    

101 Zöldterületek 

102 Z-Kk       K SZ   3 60 4,5    

103 ZKp-1       K SZ   3 70 4,5    

104 ZKp-2       K SZ   3 70 4,5    

105 Erdőterületek 

106 Eg   10 ha   10 ha K SZ   0,5      

107 EgV   10 ha   10 ha K SZ   0,5      

108 Ev   -    K SZ         

109 Mezőgazdasági területek 

110 Má1   30.000 m2 a 

legkisebb 

beépíthető 

telek, 

birtokközpont 

esetén 1,0 ha 

  30.000 

m2 a 

legkisebb 

beépíthet

ő telek, 

birtokköz

pont 

esetén 

1,0 ha 

K SZ   3  7,5, de 

technológiához 

kötött 

építmények 

esetén max 25 

m 

   

111 Má2   50.000 m2 a 

legkisebb 

beépíthető 

telek, 

birtokközpont 

esetén 1,0 ha 

  50.000 

m2 a 

legkisebb 

beépíthet

ő telek, 

birtokköz

pont 

esetén 

1,0 ha 

K SZ   3  7,5 m, de 

technológiához 

kötött 

építmények 

esetén max 25 

m 

   



 

 Ép. övezet, 
övezet jele 

Meglévő építési telek beépítésének 
feltételei 

Telekalakítással kialakuló építési 
telek beépítésének feltételei 

beépítés módja előkert, oldalkert, hátsókert 
min. mérete(ha 
szabályozási terv másként 
nem jelöli) 

mege
ngede
tt 
legna
gyobb 
beépít
ettség 
(%) 

megengedett 
legkisebb 
zöldfelület 
(%) 

megengedett legnagyobb 
beépítési magasság 

közműellátás 
mértéke és módja 

gépkocsi elhelyezés 

  szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

szélesség 
(m) 

mélység 
(m) 

legkisebb 
telekterület 

  meglévő 
épület vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

meglévő 
épület 
vagy 
építmény 

új épület v. 
építmény 

épület 
magasság (m) 
max 

párkány-
magasság 
(m) max 

112 Mák   50.000 m2 a 

legkisebb 

beépíthető 

telek, 

  80.000 

m2 a 

legkisebb 

beépíthet

ő telek, 

K SZ   2  4,5 m    

113 Mk   720 m2 a 

legkisebb 

beépíthető 

telekterület 

  720 m2 a 

legkisebb 

beépíthet

ő 

telekterül

et 

K SZ   3  4,0    

114                  

115 V-1       K SZ   10  6,0    

116 V-2       K          

117 V-3       K          

118 Természetközeli terület 

119 Tk       K          
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3. melléklet a /2019. (      ) önkormányzati rendelethez 
Beültetési kötelezettségű területek, telekrészek lehatárolása és a kötelezettség jellege 
 
Terület Helyrajzi szám Cél Feladat 

Felsőberkifalu temető körül 0830/6; 0830/7 Temető 
fásítás 

őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
állomány 
15 m szélességben szab. terv szerint 

Felsőberkifalu major 0749/8 fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
állomány 10 m szélességben szab. terv 
szerint 

Gazdasági terület 0491/9 fásítás őshonos, nem allergizáló vegyes 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
állomány 
30-50 m szélességben szab. terv szerint 

Gazdasági terület 1608; 1612/25 fásítás őshonos, nem allergizáló, vegyes  
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
állomány 
10  m szélességben szab. terv szerint 

Kertvárosias lakóterület 1581 fásítás őshonos gyümölcsös, vagy más nem 
allergizáló növénytársulásokból álló 
többszintes: gyep, cserje és 
lombkoronaszinten is zárt állomány 
42 m szélességben szab. terv szerint 

Kisvárosias lakóterület 04/18;  fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
állomány 
42 m szélességben szab. terv szerint 

Kereskedelmi, szolgáltató terület 0309/6 fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lombkoronaszintű 
állomány 
15 m szélességben szab. terv szerint 

Kauz rét – Rába part telepítendő erdősávok 

1. Berki-patak táji 
megjelenítési, Ligeterdő vagy 

fasor telepítése honos 

fafajokkal 

038/5; 038/6; 038/7; 038/8; 
04/19; 1926/5 

fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló ligeterdő vagy 
fasor telepítése honos fafajokkal a Berki 
patakkal párhuzamosan szab. terv szerint 

2. Ligetes rét a környező 

mezsgyével 

04/18; 04/20; 04/21;  fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló ligetes rét a 
környező mezsgyével 
változó szélességben szab. terv szerint 
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3. Füzes, vegyes erdősáv 

telepítése. Ökológiai folyosó 

rendszer része 

036/14 fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló füzes, vegyes 
erdősáv 
min 25 m szélességben szab. terv szerint 

4. Vegyes erdősáv 

telepítése. Ökológiai folyosó 

rendszer része 

04/18; 036/18; 036/19; 036/20; 
036/21; 036/22 

fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló vegyes erdősáv 
15-20-24 m szélességben szab. terv 
szerint 

5. A régi folyómeder 
megjelenítése erdősáv 
telepítésével. ökológiai folyosó 
része 

036/12; 4519; 4520; 4521/6-10 fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lomkoronaszinten is zárt 
állomány 
20 m szélességben szab. terv szerint 

6. Honos fafajú ártéri ligeterdő 
fenntartása, honos fafajokkal való 
gazdagítása 

036/11; 4521/4 fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló ártéri ligeterdő 
fenntartása, honos fafajokkal való 
gazdagítása szab. terv szerint 

7. Erdősáv telepítése, vízparti 
vegetáció megtartása 

4637/1-4; 4638; 4639; 4640; 
4641/1-2; 4642;4643; 4644; 
4645; 4646; 4647; 4648; 4649; 
4650; 4651, 4652; 4653; 4654; 
4655; 4656; 4657; 4658; 
4659/1-3; 4660; 4668/1-2; 
4669; 4670 

fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
gyep, cserje és lomkoronaszinten is zárt 
állomány 
20 m szélességben szab. terv szerint 

8. Erdősáv, mezsgye telepítése az 
árok mentén, vagy kosárfűző füzes 
létrehozása 

4237-4375 fásítás őshonos, nem allergizáló 
növénytársulásokból álló többszintes: 
erdősáv, mezsgye telepítése az árok 
mentén, vagy kosárfűző füzes létrehozása 
20 m szélességben szab. terv szerint 

 
 
 
 
 




